»MIESZKANIA NA WYNAJEM Z DOJSCIEM DO WtASNOSCI”

PILOTAZOWY PROJEKT zrealizowany bedzie na Strzeszynie przy ul. Suwalskiej, w formie kameralnego

osiedla z mieszkaniami o metrazu od 58-83 m2. W ramach projektu powstanie 20 mieszkan w niskiej
zabudowie z balkonem lub tarasem oraz ogrédkiem.

Program skierowany jest do osdb, ktdre na dzien ztozenia wniosku oraz na dzier podpisania umowy
najmu muszg spetniac tgcznie wszystkie ponizsze warunki:

e nie posiadaja prawa wiasnosci ani spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na terenie Miasta Poznan i powiatu poznanskiego; warunek ten musza tez
spetniaé osoby zgtoszone przez najemce do wspdlnego zamieszkania.

o spetniajg kryteria w zakresie wysokosci dochodu wynikajace z Ustawy"- suma przecietnych
miesiecznych dochoddw, uzyskiwanych w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym sktadany jest
whniosek przez Uczestnika programu oraz osoby zgtoszone przez niego do wspdlnego
zamieszkania nie moze przekroczyé kwoty ustawowo okreslonego maksimum (wedtug stanu
na dzier 17.05.2016 r.):

Liczba oséb Kwota dochodu maksimum na osobe
1 osoba zgtoszona do zamieszkania 5.337,43 zt
2 osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania 4.003,07 zt
3 osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania 3.261,76 zt
4 osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania 2.891,11 zt
5 0sd6b zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania 2.668,72 zt
6 0s6b zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania 2.520,45 zt

*(art. 30 ust. 1 Ustawy; ,,0 niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika

1995 r”. t.j. Dz. U. 2 2013 r. poz. 255 ze zm.);



e posiadaja dochody tzw. minimum dochodowe, na poziomie przewyzszajgcym goérny limit
dochoddw, o ktérych jest mowa w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, tj. (wedtug stanu na dzieri 17.05.2016 r.):

w jednoosobowym gospodarstwie domowym kwota minimum na kazdg osobe - 1.544,48 zt,
w wieloosobowym gospodarstwie domowym kwota minimum na kazdg osobe - 1.103,20 zi.

o optacajg lub zadeklarujg ptacenie podatku dochodowego w Poznaniu, to zobowigzanie
muszg spetnic¢ takze wszystkie osoby zgtoszone przez Uczestnika do wspdlnego zamieszkania,
ktérych dochody podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym (na dzien ztozenia
whiosku)

Osoba przystepujaca do programu na dzieh ztozenia wniosku nie moze mie¢ ukoficzonego 40 roku
zycia, a w przypadku przekroczenia tego limitu wiekowego, do wspdlnego zamieszkania musi by¢
zgtoszony co najmniej jeden petnoletni cztonek gospodarstwa domowego, ktéry nie ukoriczyt 40 roku
zycia.

Whioski zostang wpisane na liste prowadzong przez Poznanskie TBS sp. z 0.0. i zweryfikowane przez
Komisje Kwalifikacyjng. O kolejnosci wpisu na liste zadecyduje liczba punktéw przyznanych przez
Komisje Kwalifikacyjng. W programie obowigzujg nastepujace zasady punktacji:
e Uczestnik Programu zamieszkujgcy w Poznaniu - 1 pkt.,
e Uczestnik Programu optacajgcy podatek dochodowy w Poznaniu - 1 pkt.,
e Uczestnik Programu posiadajgcy dzieci - po 1 punkcie za kazde dziecko wchodzgce w skfad
gospodarstwa domowego, jednakze nie wiecej niz 5 punktow.
Uczestnik Programu jest zobowigzany do przedstawienia dokumentéw potwierdzajacych powyzsze.
W przypadku wnioskdow, ktére uzyskajg takg samg liczbe punktdw, o kolejnosci wpisu na liste bedzie
decydowac kolejnosc¢ ztozenia wniosku.

Finansowanie inwestycji:

Partycypacja: Uczestnik programu jest zobowigzany do wptaty partycypacji w wysokosci 50%
kosztéw przedsiewziecia (bez wartosci gruntu), co daje kwote od 115.000,00 zt do 145.000,00 zt (w
zaleznosci od metrazu mieszkania). Umowa partycypacji bedzie zawierana na czas okreslony, nie
dtuzszy niz 25 lat. Uczestnik programu jest zobowigzany do wniesienia petnej kwoty partycypacji
przed dniem zawarcia umowy najmu. Pozostata cze$¢ kosztow przedsiewziecia zostanie sfinansowana
z kredytu/emisji obligacji oraz srodkéw wtasnych Poznarskiego TBS sp. z o0.0.

Najem:

e Uczestnicy Programu korzystajg z lokalu mieszkalnego na zasadach najmu, sptacajac w
czynszu kredyt/obligacje jaki zaciggneto Poznanskie TBS sp. z 0.0. na realizacje tej inwestycji
— w okresie nie dtuzszym niz 25 lat,

e Uczestnicy Programu sg zobowigzani do wpfaty kaucji na poziomie 3 -4 tys. zt — w zaleznosci
od metrazu mieszkania

e szacunkowy czynsz najmu w pierwszym roku = ok. 14. — 15. zt / m?,

e w okresie trwania umowy najmu, Uczestnik programu jest obowigzany sktadaé PTBS co roku,
w terminie do 31 maja, deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie osiggnietym przez



gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz potwierdzenie rozliczania podatku
dochodowego zaréwno przez siebie, jak i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w
urzedzie skarbowym na terenie Poznania,

e w okresie najmu, Uczestnik programu jest zobowigzany niezwtocznie informowac Spétke o
uzyskaniu przez siebie lub osobe zgtoszong do wspdlnego zamieszkania tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania lub powiatu poznanskiego.

Wykup mieszkan:
e najwczesniej po 5 latach od zawarcia umowy najmu,
e na poczet sptaty wartosci mieszkania zaliczone bedg: partycypacja, rownowartosc¢ obligacji
(bez odsetek) wykupionych z czynszu najmu /sptaconego kapitatu kredytu oraz kaucja.

W przypadku wypowiedzenia umowy najmu uczestnik programu utraci uprawnienie do
skorzystania z mozliwosci wykupu lokalu mieszkalnego. Umowa najmu, moze zosta¢ wypowiedziana
w sytuacjach:

e 0 ktérych mowa w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2014,
poz. 150 ze zm.),

e ztozenia przez Uczestnika programu oswiadczen niezgodnych z prawdg w deklaracji, o
srednim miesiecznym dochodzie osiggnietym przez gospodarstwo domowe w roku
poprzednim,

e zaprzestania rozliczania podatku dochodowego we wifasciwym urzedzie skarbowym na
terenie Poznania.

Zasady zwrotu partycypacji w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy:

e jezeli rozwigzanie lub wygasniecie umowy nastgpi w ciggu pierwszych 5 lat obowigzywania
umowy najmu, Uczestnikowi Programu zostanie zwrdcona wniesiona kwota partycypacji
powiekszona o réwnowartosc¢ faktycznie sptaconego w czasie trwania umowy najmu kapitatu
finansowania zewnetrznego (bez odsetek) przypadajgcego na dany lokal mieszkalny.

e jezeli rozwigzanie lub wygasniecie umowy nastgpi w okresie od 6 do ostatniego roku
obowigzywania umowy najmu, Uczestnikowi Programu zostanie zwrécona kwota wniesionej
partycypacji w wartosci nominalne;j (tj. bez waloryzaciji),

e jezeli rozwigzanie umowy partycypacji nastgpi po wygasnieciu umowy najmu, w zwigzku z
uptywem okresu jej obowigzywania, Uczestnikowi Programu zostanie zwrdcona kwota
whniesione] partycypacji powiekszona o réwnowartos¢ 50% faktycznie sptaconego w czasie
trwania umowy najmu kapitatu finansowania zewnetrznego (bez odsetek) przypadajgcego
na dany lokal mieszkalny.

Zapraszamy do zapoznania sie z REGULAMINEM OKRESLAJACYM KRYTERIA PRZYDZIAtU LOKALU
MIESZKALNEGO, ZASADY PARTYCYPOWANIA W KOSZTACH BUDOWY LOKALI MIESZKALNYCH
WYBUDOWANYCH PRZEZ POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.
ORAZ ZAWIERANIA UMOW NAJMU TYCH LOKALI WRAZ Z OPCJA ICH WYKUPU W RAMACH
PROGRAMU ,MIESZKANIE NA WYNAJEM Z DOJSCIEM DO WASNOSCI”, realizowanego w ramach
inwestycji przy ul. Suwalskiej etap | w Poznaniu.



