Zalgoznik do uchwaly Nr 11/2016 NZW PTBS sp. z o.0.
z dnia 03.02.2016 r.,

REGULAMIN

OKRESLAJACY KRYTERIA PRZYDZIALU LOKALU MIESZKALNEGO, ZASADY PARTYCYPOWANIA

W KOSZTACH BUDOWY LOKALI MIESZKALNYCH WYBUDOWANYCH PRZEZ

POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP, Z 0.0. ORAZ ZAWIERANIA UMOW NAJMU

TYCH LOKALI WRAZ Z OPCJA ICH WYKUPU
W RAMACH PROGRAMU ,,MIESZKANIE NA WYNAJEM Z DOJSCIEM DO WLASNOSCI”
realizowanego w ramach inwestycji przy ul. Suwalskiej etap | w Poznaniu

W ramach wykonywania polityki mieszkaniowej Miasta Poznania Poznanskie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego sp. z 0.0. w ramach inwestycji przy ul. Suwalskiej etap | w Poznaniu realizuje program ,Mieszkanie
na wynajem z dojsciem do wiasnosci”, dla ktérego zastosowanie maja postanowienia niniejszego Regulaminu,

§1

Stowniczek

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1

10.

11.

Regulaminie - nalezy przez to rozumiet ninigjszy Regulamin okreslajacy kryleria przydzialu lokalu
mieszkalnego, zasady partycypowania w kosztach budowy lokali mieszkalnych wybudowanych przez
Poznariskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. oraz zawierania uméw najmu tych lokali wraz z
opcfg ich wykupu w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wlasnosci” realizowanego w
ramach inwestycji przy ul. Suwalskiej etap | w Poznaniu;
PTBS / Spotce - nalezy przez to rozumie¢ Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0, w
Poznaniy;
Programie - nalezy przez to rozumie¢ program ,Mieszkanie na wynajem z doj$ciem do wlasnosci realizowany
przez Spétke w ramach inwestycji przy ul. Suwalskiej etap | w Poznaniu;
Ustawie - nalezy przez lo rozumie¢ ustawe o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z
dnia 26 pazdziemika 1995 r. (tj. Dz.U. z 2015 . poz. 2071, z pdzn. zm.);
Umowie Spolki - nalezy przez to rozumie¢ umowg spolki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
sp. z 0.0. w Poznaniu;
Lokalu Mieszkalnym / Lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny wybudowany przez Spolke w
ramach Programu;
Uczestniku Programu lub Uczestniku - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktéra zglosila cheé
zawarcia lub zawarla z PTBS w imieniu wiasnym umowe partycypacii w kosziach budowy Lokalu Mieszkalnego
oraz umowe najmu tego Lokalu. Uczestnik Programu jest jednoczesnie partycypantem i najemca Lokalu
Mieszkalnego wybudowanego w ramach Programu;
Dzlecku - nalezy przez fo rozumiec:

a. maloletniego, ktory pozostaje pod wladzg rodzicielska lub opieka Uczestnika Programu, lub osoby

zgloszonej przez Uczestnika Programu do wspdlnego zamieszkania,
b. osobg uczacq sig, w wieku od 18 - 24 lat, pozostajaca pod opiekg Uczestnika Programu, lub osoby
zgloszonej przez Uczestnika Programu do wspdlnego zamieszkania;

Komisji Kwalifikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Kwalifikacyjng ds. najmu lokali mieszkalnych
dzialajaca na podstawie Umowy Spolki;
Liscie — nalezy przez fo rozumie¢ wykaz Uczestnikéw Programu sporzadzony przez Komisje Kwalifikacyjng na
podstawie zlozonych wnioskéw;
Kaucji — nalezy przez lo rozumie¢ kwote wnoszong przez Uczestnika Programu w celu zabezpieczenia
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pokrycia naleznosci z tytulu najmu;

12. Partycypacji ~ nalezy przez to rozumie¢ udzial finansowy Uczestnika Programu w kosztach budowy Lokalu
Mieszkalnego wraz z infrastruktura towarzyszaca;

13. Podatku dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ podatek dochodowy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 26
lipca 1991 r. o podatku od osob fizycznych (t. Dz. U. z 2012, poz. 361, z pozn. zm.);

14. Czynszu podstawowym - nalezy przez fo rozumieé czynsz w wysokoSci ustalonej w drodze uchwaly przez
Zgromadzenie Wspdlnikow PTBS dla Programu;

15. Czynszu po rabacie - nalezy przez to rozumie¢ Czynsz podstawowy pomnigjszony o rabat w sposch
okreSlony w § 6 ust. 9 Regulaminu.

§2

Nabor wnioskow

PTBS, w ramach Programu, prowadzi publiczny nabér Uczestnikow zainteresowanych uzyskaniem Lokalu
Mieszkalnego na warunkach okreslonych postanowieniami ninigjszego Regulaminu.

Uczestnik, ktory zlozy wniosek o przydzial Lokalu Mieszkalnego w ramach niniejszego Programu, bedzie
uprawniony do objecia wytacznie jednego Lokalu Mieszkalnego.

Ogloszenie o naborze jest publikowane co najmniej: jednokrotnie w prasie o zasiggu lokalnym, na stronie
internetowej PTBS oraz na stronie internetowej Miasta Poznania.

Termin skiadania wnioskéw przez Uczestnikéw Programu nie moze by¢ krotszy niz 14 dni.

Whioski Uczestnikéw Programu sa ewidencjonowane przez PTBS wedlug kolejnosci ich wplywu i oznaczane sg
kolejnym numerem oraz data wplywu do Spolki.

§3
Kryteria kwalifikacji do Programu

Osoba ubiegajgca sig o przydzial Lokalu Mieszkalnego w ramach Programu na dzief ziozenia wniosku musi

spelniac tacznie wszystkie ponizsze przestanki, fj..

a) nie posiada tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Poznania i powiatu poznanskiego, a w
przypadku posiadania takiego tytulu - zlozy oéwiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu Lokalu
Mieszkalnego wyzbedzie sie tytulu prawnego do dotychczasowego lokalu;

b)  $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego (suma $rednich miesigcznych dochadow uzyskanych
przez Uczestnika Programu oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania) w roku
poprzedzajacym rok, w kiorym skiadany jest wniosek, nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego przecigtnego
wynagrodzenia miesigcznego brutio w gospodarce narodowej w wojewddztwie wielkopolskim, wigce] niz:

- 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
~  080% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
— o dalsze 40% na kazda dodatkows osobg w gospodarstwie domowym o wigksze] liczbie osob;

c)  posiada udokumentowane dochody na poziomie przewyzszajacym gomy limit dochodéw, o ktdrych jest mowa
wart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 966 z
pozn. zm.};

d) nie ukoriczyla 40 roku zycia, @ w przypadku ukonczenia przez Uczestnika Programu 40 roku zycia, do
wspdlnego zamieszkania zostal zgloszony co najmniej jeden pelnoletni czlonek gospodarstwa domowego,
ktory nie ukoriczyl 40 roku Zycia;

e) oplaca lub zobowiaze sie do placenia Podatku dochodowego w Poznaniu w terminie 30 dni od dnia zwarcia
umowy najmu Lokalu Mieszkalnego.

Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 fit. a) oprocz Uczestnika Programu, zobowigzane sg spelnié takze wszystkie

osoby zgloszone przez Uczestnika do wspdlnego zamieszkania.
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3. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 lit. e) oprocz Uczestnika Programu, zobowigzane sa spelnié: takze wszystkie

osoby zgloszone przez Uczestnika do wspolnego zamieszkania, ktorych dochody podlegajg opodatkowaniu

Podatkiem dochodowym.

Oprocz wniosku Uczestnik Programu jest zobowiazany:

a) zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o braku tylulu prawnego do lokalu mieszkalnege na terenie Poznania i powiatu
poznanskiego,

b) w razie posiadania tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Poznania lub powiatu poznanskiego,
zlozy¢ oswiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu Lokalu Mieszkalnego tytulu tego sig wyzbedzie,

c) zlozy¢ deklaracjg o Srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego (sumie $rednich miesiecznych
dochodow uzyskanych przez Uczestnika Programu oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego
zamieszkania) w roku poprzedzajacym rok, w kiorym skiadany jest wniosek, wraz z wlasciwymi
zawiadczeniami potwierdzajacymi wysoko$¢ uzyskiwanych dochodow,

d) przediozy¢ kserokopie zeznania PIT za poprzedni rok kalendarzowy lub zaéwiadczenia wydanego przez
wlasciwy urzad skarbowy w Poznaniu potwierdzajacego rozliczanie Podatku dochodowego w Poznaniu,

e) w przypadku braku rozliczenia Podatku dochodowego za poprzedni rok kalendarzowy w Poznaniu - zlozyé
kopie wlasciwego zgloszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiane wlasciwosci urzedu skarbowego na
urzad skarbowy w Poznaniu lub oswiadczenie o zobowigzaniu sig do rozliczania sie z Podatku dochodowego w
urzgdzie skarbowym w Poznaniu w terminie 30 dni od dnia zwarcia umowy najmu Lokalu Mieszkalnego,

f) w przypadku zamiaru skorzystania z prawa do ofrzymania punkiéw z tytulu zgloszenia Dziecka do wspdlnego
zamieszkania w ramach gospodarstwa domowego - przedioZyé kserokopig aktu urodzenia Dziecka lub innych
dokumentéw, z ktorych wynika sprawowanie opieki nad Dzieckiem przez Uczestnika Programu lub osobe
zgloszong do wspolnego zamieszkania.

Zobowigzania, 0 ktorych mowa w ust. 4 lit a) i b) zobowigzane sq speini¢ takze wszystkie osoby zgloszone przez

Uczestnika do wspolnego zamieszkania, przy czym w przypadku osoby nie majace; pelnej zdolnosci do czynnosci

prawnych oéwiadczenie takie skiada w jej imieniu opiekun prawny.

Zobowigzania, o kiorych mowa w ust. 4 it. d) i e) zobowigzane sg spelnié takze wszystkie osoby zgloszone przez

Uczestnika do wspdinego zamieszkania, kidrych dochody podlegaja opodatkowaniu Podatkiem dochodowym, przy

czym w przypadku osoby nie majgcej peine] zdolnoéci do czynnosci prawnych dokumenty takie skiada w jej imieniu

opiekun prawny.

W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodow czlonkow

gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktére do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub kiére powinny by¢ przez

skladajacych deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie towarzystwa, stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z pozn. zm)
dotyczace deklarowania dochoddw przy ustaleniu wysokosci dodatkéw mieszkaniowych.

Za dochod uwaza sig wszelkie przychody po odliczeniu kosziow ich uzyskania oraz po odliczeniu skiadek na

ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie

ubezpieczen spolecznych, chyba e zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza
sig Swiadczer pomocy materialnej dla uczniow, dodatkow dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomog z tytulu
urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytulu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasilkow

pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych swiadczen pienigznych i $wiadczen w

naturze z pomocy spolecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego, zapomogi pienigznej, o kiorej

mowa w przepisach o zapomodze pienigznej dla niektorych emerytow, rencistow i osob pobierajacych Swiadczenie

przedemerytaine albo zasilek przedemerytalny w 2007 r., oraz $wiadczenia pienigznego i pomocy pienigznej, o

ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 marca 2015 r. o dzialaczach opozycji antykomunistycznej oraz

osobach represjonowanych z powoddw politycznych (Dz. U. poz. 693 i 1220).
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§4

Whpis na liste Uczestnikéw Programu

. Whpisaniu na Liste podlegajg Uczestnicy Programu, ktorych wnioski zostaly zaewidencjonowane przez PTBS i

zweryfikowane przez Komisjg Kwalifikacyjna, jako spelniajace tacznie warunki, okreslone w § 3 Regulaminu.

. O kolejnosci wpisu na Listg decyduje liczba punktow przyznanych przez Komisje Kwalifikacyjng, poszczegoinym

zweryfikowanym wnioskom. W przypadku wnioskéw, ktore uzyskaly taka sama liczbg punktow o kolejnosci wpisu

na Lisle decyduje kolejnos¢ zlozenia wniosku.

. W Programie obowigzujg nastepujace zasady punkiacii:

a) Uczestnik Programu zamieszkujacy w Poznaniu - 1 pkt.,

b) Uczestnik Programu oplacajacy podatek dochodowy w Poznaniu - 1 pkt.,

c) Uczestnik Programu posiadajacy Dzieci - po 1 punkcie za kazde Dziecko wchodzace w skiad
gospodarstwa domowego, jednakze nie wigce] niz 5 punkiow.

. Spelnianie warunkow uprawnigjacych do uzyskania punktow powinno byé potwierdzone przez Uczestnika

Programu dokumentami, w szczegdlnosci dokumentami, o ktdrych mowa w § 3 ust. 4 it. d), e), f) Regulaminu, lub

ich uwierzytelnionymi odpisami. Cigzar udowodnienia spelniania warunkow uprawniajacych do uzyskania punktéw

spoczywa na Uczestniku.

. Kolejnos¢ wpisu na Liste decyduje o kolejnoSci przydzialu Lokali Mieszkalnych w ramach niniejszej inwestycji.

Przydzial Lokalu nastgpuje na podstawie wyboru dokonywanego przez kolejnych uprawnionych Uczestnikéw

Programu z puli Lokali Mieszkalnych pozostajacych do dyspozycji.

. W razie stwierdzenia brakow formalnych zaewidencjonowanego przez PTBS wniosku, Komisja Kwalifikacyjna

jednokrotnie wzywa listem poleconym Uczestnika Programu do uzupelnienia brakéw, w szczegélnoéci w celu

zlozenia oSwiadczen i zaswiadczef, w terminie 14 dni od dnia odebrania wezwania do uzupelnienia przez

Uczestnika Programu. Wezwanie uznaje sig za odebrane w dacie powtémego awizo. Nie uzupelnienie brakéw w

terminie wskazanym przez Komisjg Kwalifikacyjng bedzie jednoznaczne z wykresleniem wniosku z ewidencji

PTBS.

. Komisja Kwalifikacyina sporzadza Lislg zawierajacq nazwiska i imiona wnioskodawcéw zakwalifikowanych do

Programu oraz osoby uprawnione do przydzialu Lokalu Mieszkalnego i wywiesza Liste na lablicy ogloszen PTBS.

O terminie wywieszenia Listy Spolka zawiadamia na stronie internetowej PTBS.

. Uczestnik Programu oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania, ktorzy do wniosku

zalaezyli oSwiadczenie o zobowigzaniu sig do rozliczania sig z Podatku dochodowego w urzedzie skarbowym w

Poznaniu w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu Mieszkalnego, zobowigzani sg do przediozenia

Spolce w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu kserokopii zgloszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego

zmiang wlasciwosci urzgdu skarbowego na urzad skarbowy w Poznaniu lub kserokopii zeznania PIT za poprzedni

rok kalendarzowy lub za$wiadczenia wydanego przez wiasciwy urzad skarbowy w Poznaniu potwierdzajacego

rozliczanie Podatku dochodowego w Poznaniu.

. Niedopelnienie obowiazku wynikajacego z § 4 ust. 8 Regulaminu skutkuje utratg prawa do rabatu, o ktorym mowa

w § 6 ust. 9 Regulaminu od daty zawarcia umowy najmu oraz ulratg prawa do wykupu Lokalu Mieszkalnego.

10. Wniosek, ktory w wyniku weryfikacji Komisfi Kwalifikacyjnej zostanie uznany za niespelniajacy kryteriow, o kiérych

mowa w § 3 Regulaminu, pedlega odrzuceniu.

11.0d decyzji Komisji Kwalifikacyjnej przystuguje odwolanie do Rady Nadzorczej PTBS w terminie 14 dni od daty

wywieszenia Listy na tablicy ogloszen PTBS. Decyzje Rady Nadzorczej PTBS sa ostateczne.

12. Uczestnicy zakwalifikowani do Programu, ktorym ze wzgledu na ograniczong liczbg Lokali Mieszkalnych

wybudowanych w ramach inwestycji nie zostaly przydzielone Lokale, beda uprawnieni do przydzialu Lokalu w
przypadku rezygnacji przez osobg, ktérej przydzielono Lokal Mieszkalny lub jej skredlenia z Listy, zgodnie z
kolejno$cig wpisu na Liscie,
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13, Umieszczenie na Liscie nie rodzi zobowigzania PTBS do zawarcia umowy najmu Lokalu. W szczegolinosci
zawarcie umowy najmu nie nastapi w przypadku niespetnienia przez Uczestnika Programu kryteriow, o ktorych
mowa w § 6 ust. 1 Regulaminu.

§5
Partycypacja

Wysokos¢ kwoty Partycypacji nie moze przekroczyc 50 % kosztéw budowy Lokalu Mieszkalnego wraz z
infrastrukiurg towarzyszaca (1. bez wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowe;).

Wysokos¢ maksymalnego wskaznika procentowego kwoty Partycypacii zostanie podana przez PTBS w ogloszeniu
o naborze.

Termin wniesienia kwoty Partycypacii i jej ostateczna wysokos¢ w zlotych zostang ustalone w umowie partycypacji
zawieranej pomiedzy PTBS a Uczestnikiem Programu. W okresie realizacji inwestycji Spolka moze zawrze¢
przedwstepna umowe partycypacji, w ktorej zostanie okreslona wysokost zaliczki na poczet Partycypacji orez
termin jej wniesienia.

Umowa partycypacii zawierana jest na czas okreslony, nie dluzszy niz 25 lat.

Uczestnik Programu jest zobowigzany do wniesienia pelnej kwoty Partycypacji przed dniem zawarcia umowy
najmu.

Uczestnik Programu po wniesieniu peinej kwoty Partycypacii jest uprawniony do zawarcia umowy najmu Lokalu
Mieszkalnego.

Budowa Lokali Mieszkalnych realizowanych w ramach Programu nie jest finansowana ze $rodkow pochodzacych z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, ani innych programéw rzadowych w zwigzku z powyzszym kwota
wniesionej partycypacji nie podlega waloryzacji na warunkach okreslonych przepisami Ustawy.

§6

Zasady najmu

Umowa najmu moze by¢ zawarta, jeZeli na dziefi jej podpisania Uczestnik Programu oraz osoby, ktére zostang
przez niego zgloszone do wspolnego zamieszkania, speiniajg facznie wszystkie wymienione ponizej kryteria, z
zastrzezeniem ust. 6, j.:

a) nie posiada tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Poznania i powiatu poznaniskiego;

b) sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego (suma $rednich miesigcznych dochodéw uzyskanych
przez Uczestnika Programu oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania) w roku
poprzedzajacym rok podpisania umowy najmu nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego przecietnego
wynagrodzenia miesigcznego brutio w gospodarce narodowej w wojewodztwie wielkopolskim, wigce] niz:

— 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
~ 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- o dalsze 40% na kazdg dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie osob.

c) posiada udokumentowane dochody na poziomie przewyzszajgcym gormny limit dochodéw, o ktdrych jest mowa
w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z
pozn. zm.);

d) oplaca lub zobowigze sig do placenia Podatku dochodowego w Poznaniu.

Ponadio na dzien podpisania umowy najmu, Uczestnik Programu pozostajacy w zwiazku malzenskim jest

zobowigzany zlozy¢:

a) pisemne oswiadczenie o panujacym w malzenstwie malzenskim ustroju majatkowym,

b) pisemne o$wiadczenie, w ktorym malzonkowie dokonajg wskazania, ktoremu z nich na wypadek ustania
malzenstwa lub jego uniewaznienia bedg przyslugiwaly prawa i obowigzki z tytulu zawartej umowy
partycypacji | umowy najmu.
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Na dzien podpisania umowy najmu Uczestnik Programu jest zobowiazany:

a) zlozy¢ pisemne o$wiadczenia o braku tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego na lerenie Paznania i powialu
poznanskiego;

b) zlozy¢ deklaracjg o Srednim miesigeznym dochodzie gospodarstwa domowego (sumie $rednich miesiecznych
dochodow uzyskanych przez Uczestnika Programu oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspélnego
zamieszkania) w roku poprzedzajacym rok podpisania umowy najmu wraz z wlasciwymi zaswiadczeniami
potwierdzajacymi wysokos¢ uzyskiwanych dochodow:

c) przedlozy¢ kserokopig zeznania PIT lub zaswiadczenia wydanego przez wiasciwy urzad skarbowy w Poznaniu
za poprzedni rok kalendarzowy potwierdzajace rozliczenie Podatku dochodowego w Poznaniu:

d) w przypadku braku rozliczenia Podatku dochodowego za poprzedni rok kalendarzowy w Poznaniu - zlozy¢
kopig wlasciwego zgloszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiane wiasciwoséci urzedu skarbowego na
urzad skarbowy w Poznaniu lub o$wiadczenie o zamiarze rozliczania sig z Podatku dochodowego w urzedzie
skarbowym w Poznaniu nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu,

e) przedlozyc potwierdzenie zaplaty pelnej kwoly Partycypacii;

f) przedlozyC potwierdzenie zaplaty peinej kwoty Kaucji, o ktorej mowa w § 6 ust. 7.

Zobowigzanie, o ktorym mowa w ust. 3 lit a) zobowigzane sg spelni¢ takze wszystkie osoby zgloszone przez

Uczestnika do wspolnego zamieszkania, przy czym w przypadku osoby nie majacej pelnej zdolnoéci do czynnosci

prawnych o$wiadczenie takie skfada w jej imieniu opiekun prawny.

Zobowigzania, o klorych mowa w ust. 3 it. ¢) i d) zobowigzane sa spelnic takze wszystkie osoby zgloszone przez

Uczestnika do wspolnego zamieszkania, kidrych dochody podlegaja opodatkowaniu Podatkiem dochodowym.

W przypadku Uczestnikow Programu, Kklorzy zostali wpisani na Liste, jezeli migdzy dniem zlozenia wniosku a

dniem podpisania umowy najmu $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego uzyskany przez Uczestnika

Programu oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania, przekroczy limit, o ktorym

mowa w § 6 ust. 1it. b), PTBS moze zawrze¢ umowe najmu pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Rady

Nadzorczej PTBS.

Uczestnik Programu jest zobowigzany do wplacenia przed podpisaniem umowy najmu Lokalu Mieszkalnego Kaucji

zabezpieczajgce] pokrycie naleznosci z tylulu najmu. Kaucja stanowi 1,5-krotno$¢ miesigeznego czynszu za dany

Lokal, obliczonego wedlug stawki Czynszu podslawowego obowigzujacej w dniu podpisania umowy najmu. Kaucja

bedzie podlegala zwrotowi w kwacie réwnej 1,5-krotnoSci kwoty miesigeznego Czynszu podstawowego

obowigzujacego w dniu zwrotu Kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz Kaucja pobrana. PTBS przysluguje prawo
potracenia z kwoly Kaucji naleZnosci z tytulu najmu Lokalu Mieszkalnego w ramach Programu lub z tytulu
bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegdlnosci oplat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu oraz kosztéw
przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym rownowartosci szkod wyrzadzonych w Lokalu i zuzycia
elementow wyposazenia Lokalu). Kaucja podlega zwrotowi w lerminie 30 dni od dnia opuszczenia i oproznienia

Lokalu przez Uczestnika Programu i oddania tego Lokalu do dyspozycji PTBS.

Z tytulu zawartej umowy najmu Uczestnik Programu bedzie zobowigzany do ptacenia czynszu najmu w wysokosci

ustalonej w drodze uchwaly przez Zgromadzenie Wspolnikéw PTBS (Czynsz podstawowy), z zastrzezeniem

postanowien ust. 8.

Uczestnikowi Programu po podpisaniu umowy najmu PTBS przyznaje rabat w wysokosci 50% Czynszu

podstawowego (Czynsz po rabacie), o ile spefnienia on warunki, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 Regulaminu.

W celu utrzymania prawa do rabatu, o ktérym mowa w § 6 ust. 9, w calym okresie najmu Uczestnik Programu jest

zobowiazany do spelnienia nastepujacych warunkow:

a) skladania PTBS co roku w terminie do 31 maja deklaracji o $rednim miesigcznym dochodzie osiagnietym
przez gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego przez Uczestnika Programu i wszystkie osoby zgloszone przez niego do
wspolnego zamieszkania na terenie Poznania lub powiatu poznariskiego,

b) zlozenia w deklaracii, o kiorej mowa w lit. a), o$wiadczen zgodnych z prawda,
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¢) przedstawienia na zadanie PTBS zaswiadczenia wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
uzyskanych przez siebie dochoddw oraz o wysokosci dochodéw uzyskanych przez osoby zgloszone przez
niego do wspblnego zamieszkania,

d) sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego (suma $rednich miesigeznych dochodow uzyskanych
przez Uczestnika Programu oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspoinego zamieszkania) w roku
poprzednim nie przekracza 1,3 ostatnio ogloszonego przecietnege wynagrodzenia miesigcznego brutio w
gospodarce narodowej w wojewodztwie wielkopolskim, wigcej niz:

— 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
— 080% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie osob;

e) zlozenia PTBS potwierdzenia w terminie do dnia 31 maja kazdego roku rozliczenia Podatku dochodowego
zarowno przez siebie, jak i osoby zgloszone przez niego do wspoinego zamieszkania, we wlasciwym urzedzie
skarbowym na terenie Poznania (kserokopia zeznania PIT lub zaswiadczenie wydane przez wiasciwy urzad
skarbowy).

f)  braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania lub powiatu poznanskiego przez
Uczestnika Programu oraz osoby zgloszone przez niego do wspéinego zamieszkania.

W przypadku wykazania w deklaracji dochodow przekraczajgcych limity, o ktorych mowa w § 6 ust. 10 lit. d)

Regulaminu o wigcej niz 5 %, Czynsz po rabacie jest zwigkszany proporcjonalnie do wielkosci przekroczenia, przy

czym czynsz pobierany od najemcy nie moze przekroczy¢ Czynszu podstawowego.

Uczestnik Programu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia PTBS o uzyskaniu przez siebie lub osobe

zgloszong do wspoinego zamieszkania tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania lub

powiatu poznariskiego.

W przypadku niespelnienia ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w § 6 ust. 10 Regulaminu, a w

szczegolnosci nabycia tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania lub powiatu

poznanskiege przez Uczestnika Programu lub osobe zgloszong przez niego do wspolnego zamieszkania,

Uczestnik Programu traci prawo do rabatu i jest zobowigzany do zaplaty Czynszu podstawowego poczawszy od

dnia nastepujacego po dniu, w ktorym tego warunku nie spelnit z zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 11

Regulaminu. Utrata prawa do rabatu nie wymaga wypowiedzenia stawki czynszu najmu i jest potwierdzana przez

PTBS w formie zawiadomienia.

Do weryfikacji o5wiadczen i zaswiadczen, o ktorych mowa w § 6 ust. 10, oraz skutkow tej weryfikacji stosuje sie

odpowiednio postanowienia wlasciwego Regulaminu weryfikacji oSwiadczeri o dochodach oraz ustalania czynszu

wolnego w zasobach mieszkaniowych PTBS.

Czynsz najmu jest przeznaczany na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow budynkow, kosziow ogoinych

zarzadu oraz splaty zadiuzenia wraz z odsetkami. W kazdym przypadku nadwyzka placonego przez Uczestnika

Programu, w okresie trwania umowy najmu, czynszu najmu ponad Czynsz po rabacie nie bedzie zaliczona na

poczet wykupu Lokalu Mieszkalnego.

Oprocz czynszu najmu w okresie najmu Uczestnik Programu bedzie ponosil oplaty niezalezne od PTBS - media,

m.in. oplaty za dostawy do Lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekéw, odpadow i nieczystosci cieklych.

Umowa najmu, ktora zawarta zostanie na czas okreslony, nie dluzszy niz 25 lat, moze zostat wypowiedziana w

sytuacjach, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014, poz. 150 ze zm.).

W przypadku rozwigzania umowy najmu PTBS moze wypowiedzie¢ umowe partycypacii.

W razie utraty przez Uczestnika Programu tytufu prawnego do Lokalu Mieszkalnego i zajmowania przez Uczestnika

Programu Lokalu Mieszkalnego bez tytulu prawnego Uczestnik bedzie zobowiazany placié PTBS czynsz najmu w

wysokosci Czynszu podstawowego.

Uczestnikowi Programu bedzie przystugiwalo prawo wykupu (nabycia prawa wilasnosci) najmowanego Lokalu

Mieszkalnego, przy czym:
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a) Uczestnik Programu bedzie uprawniony (lecz nie zobowiazany) do nabycia najmowanego Lokalu
Mieszkalnego;

b)  skorzystanie z uprawnienia nabycia bedzie wymagalo zlozenia przez Uczestnika dodatkowego oéwiadczenia
woli nabycia najmowanego Lokalu, wraz z potwierdzeniem rozliczania Podatku dochodowego w Poznaniu
przez caly okres wynajmowania Lokalu;

c) Uczestnik Programu bedzie uprawniony do zlozenia oswiadczenia woli, 0 ktorym mowa w lit, b}, nie wczesniej
niz po uplywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu | nie pozniej niz na 12 miesigcy przed uplywem okresu, na
ktéry zostala zawarta umowy najmu.

Uczestnik Programu traci uprawnienie do wykupu najmowanego Lokalu Mieszkalnego w nastepujacych

przypadkach:

a) w przypadku rozwigzania umowy najmu,

b)  w przypadku zlozenia w deklaracji, o ktorej mowa w § 6 ust. 10 lit. a) Regulaminu, oswiadczen niezgodnych z
prawda (za wyjatkiem przypadku oczywistej omylki)

c) w przypadku nabycia przez niego lub osoby zgloszone do wspoinego zamieszkania w okresie najmu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania lub powiatu poznanskiego, o ile osoby
zgloszone do wspoinego zamieszkania nadal zajmuja Lokal Mieszkalny wraz z Uczestnikiem Programu,

d) w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezplatnego uzywania Lokalu Mieszkalnego
lub jego czes$¢ bez wymaganej pisemnej zgody PTBS.

Uczestnik Programu w okresie trwania umowy najmu, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody PTBS, moze

poczynic naklady na Lokal Mieszkalny wylacznie na wiasny koszt i ryzyko. W przypadku wygasnigcia umowy

najmu, PTBS nie bgdzie zobowiazany do zwrotu Uczestnikowi rownowartosci poczynionych naktadow, a Uczestnik

Programu bedzie zobowigzany do przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego.

Bez pisemnej zgody PTBS w czasie trwania stosunku najmu Uczestnik Programu nie moze podnajmowat Lokalu

Mieszkalnego.

W terminie 12 miesigcy od daty oddania do uzytkowania te] inwestycji PTBS poda do wiadomosci poszczegolnym

Uczestnikom Programu informacje na temat szacunkowej wartosci wykupu Lokalu Mieszkalnego {bez wartosci

rynkowej udzialu w gruncie przypadajacej na dany Lokal Mieszkalny), wraz z informacjg na temat oszacowangj

przez PTBS wielkoSci udzialu w gruncie. Szacunkowa wartos¢ wykupu Lokalu Mieszkalnego bedzie uzalezniona
od terminu skorzystania z prawa do wykupu Lokalu. Szacunkowa warlosé wykupu Lokalu Mieszkalnego nie
stanowi oferty w rozumieniu przepisow prawa cywilnego.

§7
Rozwigzanie lub wygasniecie umowy partycypacji

W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu i umowy partycypacji przy jednoczesnym braku
skorzystania przez Uczestnika Programu z prawa do wykupu Lokalu Mieszkalnego, wniesiona na podstawie
umowy partycypacji kwota partycypacii bedzie zwracana wedtug nastepujacych zasad:

a) Jezeli rozwigzanie lub wygasnigcie umow nastapi w ciagu pierwszych 5 lat obowiazywania umowy najmu
Uczestnikowi Programu zostanie zwrdcona wniesiona kwota partycypacji powigkszona o rownowartosé
faktycznie splaconego w czasie trwania umowy najmu kapitalu finansowania zewngtrznego (bez odselek)
przypadajacego na dany Lokal Mieszkalny,

b) jezeli rozwigzanie lub wygasnigcie umow nastapi w okresie od 6 do ostatniego roku obowiazywania umowy
najmu Uczestnikowi Programu zostanie zwrocona kwota wniesionej partycypacji w wartosci nominalnej (ti.
bez waloryzacj),

¢}  Jezeli rozwigzanie umowy partycypacji nastapi po wygaénigciu umowy najmu w zwigzku z uplywem okresu jej
obowigzywania, Uczestnikowi Programu zostanie zwrocona kwota wniesionej partycypacji powigkszona o
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rownowartos¢ 50% faktycznie splaconego w czasie trwania umowy najmu kapitalu finansowania
zewngtrznego (bez odselek) przypadajacego na dany Lokal Mieszkalny.
W kazdym przypadku kwota Partycypacii podlegajaca zwrotowi zostanie pomniejszona o rozliczenia wynikajace z
tytulu umowy najmu zawartej ze Spolkg (w szczegélnosci zadluzenie z tytulu umowy najmu, koszty przywrocenia
Lokalu do stanu pierwotnego, szkody wyrzadzone w Lokalu itp.), kiére nie zostang pokryte z Kauji.

§8
Wykup Lokalu Mieszkalnego

W przypadku zlozenia przez Uczestnika Programu o$wiadczenia o wykupie najmowanego Lokalu Mieszkalnego
PTBS bedzie zobowiazany do przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu Mieszkalnego w ciagu 12 miesiecy od dnia
ofrzymania tego o$wiadczenia, jednak nie wczesniej niz po zaplacie Ceny Sprzedazy oraz uregulowaniu
wszystkich zobowigzan z tytulu umowy najmu.

Cena Sprzedazy zostanie ustalona zgodnie z nastepujaca formuta;

Cena Sprzedazy Lokalu Mieszkalnego

= warto$c rynkowa udzialu w nieruchomoéci gruntowsj przypadajgcego na dany Lokal na dziert podpisania
umowy przenoszacej wlasnosc Lokalu, ustalona na podstawie aktualnego operatu szacunkowego

+ kapitaf zadfuzenia przeznaczonego na finansowanie tej inwestycji w czesci przypadajacej na dany Lokal
Mieszkalny, w czesci niespfaconej w czynszu najmu

+ Partycypacja

+ opfata dodatkowa tytutem zwrotu srodkow wiasnych zaangazowanych przez Spotke w finansowanie realizacji
tej inwestycji i marze zysku, w wysokosci uzaleznionej od terminu wykupu

+ kwota naleznego podatku VAT lub podatku réwnowaznego (o ile wystapi)

Przez udzial w nieruchomosci gruntowej przypadajacy na dany Lokal, o ktorym mowa w ust, 2, nalezy rozumiet
udzial w prawie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu, na ktorej pobudowany jest Lokal, oraz udzial w prawie
uzytkowania wieczyslego dzialki drogowej zapewniajgcej temu Lokalowi dostep do drogi publiczne].
Na poczet Ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego zostanie zaliczona;

a) kwota wniesionej Partycypacji w kwocie nominalnej,

b) pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowane] zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 7 Regulaminu .
Ponadto Uczestnik Programu jest zobowigzany do zwrotu PTBS zaplaconych oplat i prowizji bankowych w zwigzku
z przedterminowg splalg czgsci zadluzenia oraz bezcigZzarowym odfaczeniem Lokalu Mieszkalnego w kwocie
przypadajgcej na dany Lokal Mieszkalny.

§9

Cesja praw i obowigzkow

Cesja praw i obowiazkow z umowy partycypacji i z umowy najmu bedzie mozliwa wylacznie po uzyskaniu zgody

PTBS, przy czym zgoda bedzie udzielana w przypadku jednoczesnego spelnienia nastepujacych warunkow:

a) spelnienia przez osobg wstepujaca w prawa i obowiazki z umowy partycypacji i z umowy najmu kryleriow
okreslonych w § 6 ust. 1 niniejszego Regulaminu;

b)  dotychczasowy Uczestnik Programu oraz nabywca praw i obowigzkéw z umowy partycypacji i z umowy najmu
sg ze soba spokrewnieni lub spowinowaceni, tj. nalezg do | lub Il grupy podatkowe] w rozumieniu ustawy z
dnia 28 lipca 1983 r, o podatku od spadkdw i darowizn (tj. Dz. U. z 2015 1., poz 86 ze zm.) albo pozostajg we
wspbinym pozyciu, o ktbrym jest mowa w art. 691 § 1 kodeksu cywilnego.
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2. W przypadkach, o kiérych mowa w ust. 1 powyzej, okres najmu Lokalu przez Uczestnika Programu zostanie
zaliczony do 5-letniego okresu najmu uprawniajacego do nabycia Lokalu Mieszkalnego przez osobe wstepujaca w
prawa i obowigzki z umowy partycypacii i z umowy najmu.

3. Do wstepowania spadkobiercow Uczestnika Programu w prawa i obowiazki wynikajgce z umowy najmu i umowy
partycypacji zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§10
Zbycie Lokalu Mieszkalnego na wolnym rynku

W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu i umowy partycypacii przy jednoczesnym braku Uczestnikow
Programu zainteresowanych najmem Lokalu Mieszkalnego w ramach niniejszej inwestycji, Spolce przysluguje prawo
sprzedazy tego Lokalu Mieszkalnego na wolnym rynku.

§ 11
Postanowienia koncowe

1. Szczegblowe warunki zostang okreslone w umowach partycypacji i umowach najmu.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg wiasciwe przepisy prawa oraz
postanowienia Umowy Spatki.

10



