REGULAMIN
POZNANSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKA Z 0.0. W POZNANIU
OKRESLAJACY PRAWA | OBOWIAZKI STRON UMOWY W PRZYPADKU PRZEJMOWANIA i PRZEKAZYWANIA
LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ WYKONYWANIA W LOKALU MIESZKLANYM NAPRAW PRZEZ
NAJEMCE W ZAKRESIE OBCIAZAJACYM WYNAJMUJACEGO
(dalej ,,Regulamin™)

§1
Obowiazki i prawa Najemcy

Po zakoriczeniu najmu i oproéznieniu lokalu mieszkalnego (w dalszej czesci zwanego lokalem), Najemca zobowiazany jest

odda¢ spoice Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. (dalgj tez jako ,PTBS" lub ,Spétka’ lub

~Vynajmujacy”) lokal posprzatany, w stanie odnowionym oraz dokonaé wymiany zuzytych w 100% elementow wyposazenia, w

zakresie obcigzajacym Najemce lokalu, z zastrzezeniem ust. 4 § 1. W rozumieniu niniejszego Regulaminu do lokalu zalicza sie

takze batkony lub loggie oraz komarki lokatorskie | pomieszczenia gospodarcze.

W szczegdlnosci do obowiazkow Najemcy nalezy wymiana:

a) wbudowanych mebli,

b) kuchni elektrycznych lub gazowych,

¢) wanien, brodzikbw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz

innych urzadzen sanitarych, w ktore iokal jest wyposazony,

d} osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,

e) innych elementow wyposazenia lokalu | pomieszczen przynaleznych,

f} podidg, posadzek, wykladziny, stolarki okiennej i drzwiowej oraz grzejnikow, w sytuacji kiedy sg one uszkodzone

mechanicznie lub posiadaja inne uszkodzenia wynikle na skutek ich niewlasciwej eksploatacii,

g) pomalowanie w kolorze bialym $cian i sufitow oraz stolarki drzwiowej, a takze:

Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu Najemca jest zobowiazany takze, oprécz czynnosci wymienionych w ustepie 2

powyzej, dokonac w iokalu mieszkalnym obcigzajacych go napraw. Naprawy i uzupelnienia wymaga w szczegolnosci: osprzet

stolarki drzwiowej, okiennej, tynki i posadzki.

W przypadku czesciowego (mnigjszego niz 100%) zuzycia elementow wyposazenia, Najemca zobowiazany jest do zwrdcenia

Wynajmujacemu kwoty stanowigce] rownowarto$¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, kidre znajdowaly sie w
_lokalu w chwili wydania go Najemcy ,proporcjonalnie do stopnia ich zuzycia, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 2 ust.2

Regufaminu oraz §3 ust.1.

Najemca zobowigzany jest rowniez do zdemontowania i usuniecia wyposazenia ponadnormatywnego oraz wszelkich ulepszen,

chyba Ze - na pisemny wniosek Najemcy - Wynajmujacy wyrazi zgode na pozostawienie ulepszen.

§2
Obowiazki i prawa Wynajmujacego
Wynajmujacy zobowiazany jest do skutecznego powiadomienia Najemcy, w okresie wypowiedzenia najmu, o terminie
wstepnej wizji lokalnej, majacej na celu okreslenie zakresu obciazajacych Najemce prac niezbednych do wykonania w lokait.
W dniu protokolarnego zdania/przejecia lokalu, oceny stanu technicznego lokalu oraz oceny stopnia zuZycia wyposazenia
lokalu dokonuje komisja skladajgca sie z przedstawicieli Wynajmujacego przy udziale zainteresowanego Najemcy,

sporzadzajac przy tym z czynnosci protokot zdawczo-odbiorczy (wzér protokoiu zdawczo- odbiorczego stanowi Zal. 1). Komisja
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dokonujac ogledzin lokalu bierze pod uwage normatywne okresy uzytkowania urzadzefi oraz stan faktyczny, stosujac przy tym
wiedzg fachowa, Pod pojeciem , normatywny okres uzytkowania" rozumie sie dopuszczalny czas uzytkowania danego
urzadzenia okreslony przez PTBS, zgodnie z zalaczona tabela (Zat.2 do Regutaminu),

Urzadzenie techniczno-sanitame uznane za zuzyte w 100% Wynajmujacy stawia do dyspozycji Najemcy zwalniajacego lokal,
pod warunkiem wymiany urzadzenia przez Najemce albo wptacenia przez niego petnej kwoty odpowiadajacej kosztom jego
zakupu oraz wymiany.

Wynajmujacy okrela cene urzadzen i wyposazenia wraz zich wymiana wedlug aktualnych katalogéw KNR Secocenbudu lub
Softbudu oraz procentowe zuzycie wg. tabel Wacetobu z wylaczeniem urzadzen techniczno-sanitamych, kiorych stopien
zuzycia okreslony jest w zat. Nr 2. Wynajmujacy przeprowadza aktualizacie przedmiotowych cen raz na kwartal.

W przypadku pisemnego zakwestionowania przez Najemce dokonanego przez komisje ustalenia stanu technicznego lokalu
oraz stopnia zuzycia wyposaZenia, PTBS powota komisje weryfikacyjna, w skiad ktorej wejda osoby posiadajace stosowne
uprawnienia, kidre nie uczestniczyly przy sporzadzaniu protokotu zdawczo-odbiorczego. Na podstawie dokumentow
przekazanych przez komisje weryfikacyjna, Wynajmujacy ponownie okredli stan techniczny zdawanego lokalu mieszkalnego.

Decyzja Wynajmujacego w zakresie ponownego okreslenia stanu technicznego lokalu jest ostateczna.

§3
Rozliczenie finansowe
w przypadku czesciowego zuzycia urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu

W sytuacji, o ktérej jest mowa w § 1 ust. 4 Regulaminu, w dniu zdania/przejecia lokalu, Wynajmujacy okresii stopien zuzycia
elementow wyposazenia, a jego wartos¢ uwzgledni w koncowym rozliczeniu z Najemea.

W przypadku oddania Wynajmujacemu lokalu przez Najemce, ktory przyjal lokal z wyposazeniem czesciowo zuzytym,
obowiazkiem tego Najemcy jest pokrycie kosztow zuzycia urzadzen techniczno ~sanitamych za caly okres uzytkowania przez
niego tych urzadzen, stanowiacego réznice pomiedzy zuzyciem procentowym w dniu przejecia przez Najemce lokalu {z
wyposazeniem czesciowo zuzytym), a zuzyciem okreslonym w protokole zdawczo-odbiorczym sporzadzonym w dniu jego
zdania.

Najemca przyjmujacy lokal ze zuzytymi czeciowo urzadzeniami techniczno-sanitarmymi oraz posadzkami {podiogami) nie ma

prawa zadac ich wymiany, o ile sa technicznie sprawne.

§4
Ulepszenia lokalu mieszkalnego

Najemca moze wprowadzi¢c w lokalu ulepszenia, tylko za zgoda Wynajmujacego, na wiasny koszt i ryzyko, we wtasnym
zakresie. W takim przypadku Najemcy nie przystugujg w stosunku do Wynajmujgcego roszczenia ¢ zwrot poniesionych
nakladow.

Przez ulepszenie lokalu rozumie sie naklady poczynione przez najemce z wiasnych srodkow finansowych na
ponadnormatywne wyposazenie | wykonczenie lokalu , majace charakter trwaly i podnoszacy wartosé uzytkowa lokalu. Jako
podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia | wykoficzenia lokali uznaje sie m.in.:

a. Ulozenie podlog z deszczutek drewnianych, mozaiki, parkietu, wykiadzin dywanowych, paneli itp; (z materialow

ponadstandardowych).
b.  Whykonanie trwalych mebli wbudowanych [ub obudowanych {np. obudowa zlewozmywaka, pawlacze, szafy) oraz okladzin
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c.  Wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych i podiég (glazura, terakota itp.);

d. Obudowa urzadzen techniczno-sanitamych (piondw instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej i wentylacyjnej);
e. Zainstalowanie dodatkowych urzadzen sanitarnych oraz armatury.

Po zakohczeniu najmu, Wynajmujacy zawsze moze zada¢ od Najemey przywrdcenia lokalu do stanu plerwotnego.

§5
Zasady rozliczen w przypadku wykonania napraw przez Najemce w zakresie

chciazajacym Wynajmujacego

Jezeli w czasie trwania najmu rzecz najeta wymaga napraw, ktore obciazajq Wynajmujacego, Najemca moze dokonaé
koniecznych napraw na koszt Wynajmujacego, pod warunkiem wczesnigjszego skutecznego powiadomienia Wynajmujacego o
rodzaju uszkodzen i uzyskania pisemnej akceptacji Wynajmujacego.
W przypadku uznania roszczen Najemcy przez Wynajmujacego, Wynajmujacy zobowiazany jest do wykonania napraw w
wyznaczonym przez siebie terminie. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu, Najemca moze dokonac koniecznych
napraw na koszt Wynajmujacego, przedstawiajac po zakonczeniu prac Wynajmujacemu zestawienie prac i kosztow zwigzanych
z wykonaniem remontu oraz faktur lub rachunkow wystawionych na nazwisko najemcy. Zwrot poniesionych nakladow za
wykonane prace nastapi po zweryfikowaniu przedstawionych przez Najemce dokumentow. Ptatnosé przez Wynajmujacego,
moze zostaé dokonana w postaci przelewu na konto wskazane przez Najemce lub inng uzgodniong przez strony forme.
Wynajmujacy wedlug swego wyboru moze; wykonac naprawe we wlasnym zakresie i na wiasny koszt lub wyrazic zgode na
wykonanie przez Najemce napraw w ustalonym przez strony zakresie, zgodnie z procedurg okreslong w ust.3.
§6
Warunki przejecial/przekazania lokalu mieszkalnego w przypadku
wskazania Najemcy przez partycypanta
Zasady obowigzujace W niniejszym Regulaminie nie maja zastosowania w przypadku kiedy nowy Najemca (obejmujacy lokal)
wskazany przez partycypanta akceptuje stan techniczny przejmowanego lokalu.
Warunkiem dokonania przejecia/przekazania lokaly mieszkalnego bez stosowania zapisow Regulaminu jest podpisanie
o$wiadczenia (wzor oswiadczenia stanowi Zatnr 3) przez przysztego Najemce, w ktbrym oswiadcza, ze zapoznat sig ze
stanem technicznym i zobowiazuje sie do przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego- opisanege w wyzej podanym
cswiadczeniu.
§7
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1070, ze zm.) oraz ustawie z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 7.,

Nr 31, poz. 266, ze zm.).
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