Zatgeznik do uchwaly NZW nr ZC /2017 z dnia 05.04.2017r.

REGULAMIN PROGRAMU ,,MIESZKANIE DLA ABSOLWENTA"
- umowy zawarte od dnia 25 pazdziernika 2015 r. -

Biorac pod uwage, ze:

- Miasto Poznan jako osrodek akademicki ma duzy potencjal w zakresie pozyskiwania mieszkafcow,
ktérzy w przysztosci w istotnym stopniu mogg przyczyniaé si¢ do rozwoju Gminy;

- celem Miasta Poznania jest zatrzymanie w mieécie uzdolnionej i wyksztalconej mtodej kadry, ktéra po
zdobyciu doswiadczenia akademickiego podejmie zatrudnienie, dzigki ktoremu bedzie przyczyniala sie
do wzrostu dobrobytu spotecznosci, w ktorej funkcjonuje;

- stworzenie absolwentom uczelni wyzszych warunkéw przyjaznych do zamieszkania i osiedlenia sie w
Poznaniu przeciwdziala¢ bgdzie powszechnemu zjawisku wyludniania si¢ duzych aglomeracji miejskich,
jak i zjawisku starzenia sie miast;

- mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych — obok szansy znalezienia zatrudnienia — stanowi
podstawowg przestanke warunkujacg wybor przez absolwentow miejsca na osiedlenie sig;

- Gmina chege przeciwdzialaé migracji wyksztalconej czesci spoteczefistwa lokalnego podejmuje
dzialania w zakresie polityki mieszkaniowej zmierzajace do realizowania inwestycji mieszkaniowych
skierowanych do absolwentéw uczelni wyzszych, ale takze — posrednio poprzez zapewnienie warunkow
mieszkaniowych 1 odpowiedniej infrastruktury — wspiera szkoly wyzsze, jak i lokalnych pracodawcéw w
zakresie pozyskiwania mlodej i wysoce wykwalifikowanej kadry pracowniczej;

- wspieranie przez Gming w ramach polityki mieszkaniowej szkét wyzszych, absolwentéw uczelni, a
takze lokalnych pracodawcéw wplynie na zmniejszenie bezrobocia oraz zapewni wplywy z podatkéw
lokalnych do budzetu Gminy, umozliwiajac jej staty rozwdj;

Poznanskie TBS sp. z 0.0. w ramach wykonywania polityki mieszkaniowej Gminy, realizuje program
»Mieszkanie dla absolwenta", stosujac nastgpujgce zasady:

p & Stowniczek

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin programu ,, Mieszkanie dla absolwenta” -
umowy zawarte od dnia 25 pazdziernika 2015 r.,

2. Programie — nalezy przez to rozumie¢ program ,,Mieszkanie dla absolwenta”;

3. PTBS lub Spélce — nalezy przez to rozumie¢ Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z
0.0. w Poznaniu;

4. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o mniektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 79, ze zm.);

5. Umowie Spolki — nalezy przez to rozumie¢ umowe spotki Poznariskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. w Poznaniu;

6. Umowie o wspoldzialaniu — nalezy przez to rozumie¢ umowg o wspoldzialaniu zawarta pomiedzy
PTBS a Miastem Poznan, na podstawie art. 31 Ustawy;

7. Lokalu Mieszkalnym lub Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny objety Programem;

Komisji Kwalifikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ Komisje¢ Kwalifikacyjng ds. najmu lokali

mieszkalnych dziatajaca w Spoélce;

9. Kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Uczestnika Programu w celu zabezpieczenia
pokrycia naleznosci z tytutu najmu;

10. Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy w kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

11. Umowie Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie Partycypacji w kosztach budowy
Lokalu Mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca; %J

(o0}

12. Partycypancie — nalezy przez to rozumiec osobe, ktéra zawarta z PTBS Umowe Partycypacji;

- Paulinfi Swobao

RADJA PRAV ¢



Zalacznik do uchwaty NZW nr 20 /2017 z dnia 05.04.2017r.

13. Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra zawarla ze Spétka umow¢ najmu Lokalu
Mieszkalnego;

14. Absolwenta — nalezy przez to rozumie¢ osobg, wnioskujgca o przydzial Lokalu Mieszkalnego
w ramach Programu, spelniajacg kryteria okreslone w Regulaminie;

15. Czynszu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz w wysokosci ustalonej w drodze uchwaty
przez Zgromadzenie Wsp6lnikéw PTBS dla zasobow lokalowych, objetych Programem;

16. Czynszu po rabacie — nalezy przez to rozumie¢ Czynsz podstawowy pomniejszony o rabat
w wysokosci 50%;

17. Podatku dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ podatek dochodowy, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku od 0séb fizycznych (tj. Dz. U. z 2016, poz. 2032, ze zm.), ustawie
z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw
osigganych przez osoby fizyczne (Dz.U. z 2016 r., poz. 2180) lub alternatywne $wiadczenie pienig¢zne
odpowiadajace podatkowi dochodowemu, do ktérego zaplaty zobowigzana jest osoba fizyczna na
podstawie obowigzujacych przepisow prawa.

II. Partycypant

1.  Partycypantem w ramach Programu moze by¢:
a) Miasto Poznan,
b) uczelnia wyzsza,
c) pracodawca, dziatajacy w celu uzyskania Lokali Mieszkalnych dla swoich pracownikéw,
d) osoba fizyczna, w stosunku do Lokalu Mieszkalnego, ktorego bedzie Najemca.

2. PTBS ewidencjonuje wnioski zgodnie z kolejnoscig ich wplywu.

3. Pierwszefistwo przy zawieraniu Uméw Partycypacji majg zgodnie ze wskazang kolejnoscia:
a) Miasto Poznan,
b) poznanskie uczelnie;
¢) pracodawcy zrzeszeni w Konsorcjum Marki Poznaf, posiadajacy siedzib¢ w Poznaniu;
d) pracodawcy posiadajacy siedzibe w Poznaniu;
e) osoby fizyczne, partycypujace w kosztach budowy Lokalu, ktérego beda Najemcg zamieszkale w
Poznaniu i jednoczesnie pracujace w Poznaniu;
f) osoby fizyczne, partycypujace w kosztach budowy Lokalu, ktérego beda Najemca ktore:
— sg zatrudnione w Poznaniu lub
— prowadza w Poznaniu na wiasny rachunek dziatalno$¢ gospodarcza lub
— 53 beneficjentami stypendium naukowego, sportowego lub doktoranckiego lub
g) osoby fizyczne, partycypujace w kosztach budowy Lokalu, ktérego beda Najemcs, ktore
zamieszkujg w Poznaniu.

4, Osoba fizyczna wskazana przez Partycypanta jako Najemca Lokalu Mieszkalnego musi spelniaé
kryteria przydziatu Lokalu Mieszkalnego, okreslone w pkt 17, 19 i 21 Regulaminu oraz wiasciwych
przepisach prawa.

5. W przypadku Najemcéw bedacych jednocze$nie Partycypantami pierwszefistwo przydziatu Lokalu
Mieszkalnego w ramach Programu bedzie przystugiwalo osobom speliajacym tacznie warunki,
okreslone w pkt 17, zamieszkalym w Poznaniu.

III. Umowy partycypacji

6. Umowy Partycypacji zawierane z podmiotami, o ktérych mowa w pkt. 1 lit a), b) i ¢) zawierane s3 na
czas nieokre§lony, a w przypadku osoéb o ktérych mowa w pkt. 1 lit. d) - na okres trwania umowy
najmu zawartej z tg osoba.

7: Kwota Partycypacji jest pobierana w wysokosci ustalonej przez PTBS, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i postanowieniami Umowy Spoiki, przy czym: g,g
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a) w przypadku zawierania kolejnej Umowy Partycypacji w odniesieniu do Lokalu opréznionego i
opuszczonego przez Najemce, kwota Partycypacji pobrana od kolejnego Partycypanta nie moze
by¢ nizsza niz kwota Partycypacji, zwracana poprzedniemu Partycypantowi,

b) w przypadku wystgpienia pustostanéw, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej Spotki, PTBS
moze obnizy¢ kwote Partycypacji w odniesieniu do Lokali Mieszkalnych podlegajacych
ponownemu zasiedleniu.

Termin wniesienia kwoty Partycypacji i jej wysokos¢ sg ustalane w Umowie Partycypacji zawieranej
pomigdzy PTBS a Partycypantem.

Partycypant jest zobowigzany do wniesienia petnej kwoty Partycypacji przed dniem zawarcia przez
Spotke umowy najmu Lokalu Mieszkalnego z uprawnionym Najemca. Dopuszcza si¢ odstgpienie od
tej zasady pod warunkiem wniesienia co najmniej 50 % kwoty Partycypacji przed zawarciem umowy
najmu, przy jednoczesnym zobowiazaniu do zaplaty pozostalej czgsci kwoty Partycypacji w okresie
nie dhluzszym niz 18 miesigcy od daty zawarcia umowy najmu. W takim przypadku Umowa
Partycypacji oraz umowa najmu zawierane sg na czas okreslony odpowiadajacy okresowi, w ktérym
powinna nastgpi¢ zaptata pozostatej czesci kwoty Partycypacji. Okres, na jaki zawarto umowe najmu,
o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, wlicza si¢ do okresu wskazanego w pkt. 27.

W przypadku rozwigzania Umowy Partycypacji kwota Partycypacji podlega zwrotowi nie p6zniej niz
w terminie 12 miesigcy od dnia opréznienia i opuszczenia Lokalu przez Najemce. Za dzien
opréznienia i opuszczenia Lokalu uznaje si¢ dzien przejecia przez PTBS od Najemcy Lokalu na
podstawie protokohi zdawczo-odbiorczego.

W przypadku rozwigzania umowy najmu oraz oproznienia i opuszczenia Lokalu przez Najemce w
trakcie trwania Umowy Partycypacji, Partycypantom, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a), b) i c)
Regulaminu przystuguje prawo ponownego wskazania Najemcy. Partycypantowi, o ktérym mowa w
pkt 1 lit. d) Regulaminu, prawo wskazania kolejnego Najemcy Lokalu Mieszkalnego nie przystuguje.

Kwota wniesionej Partycypacji nie podlega waloryzacji.

Przeniesienie praw i obowigzkéw z Umowy Partycypacji jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu zgody
PTBS, z zastrzezeniem pkt. 14 i 15.

Partycypanci, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a), b) i c), ktorzy zawarli z PTBS Umowe Partycypacji
mogg na podstawie zapiséw umownych dokonaé przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajgcych z tej
umowy w odniesieniu do danego Lokalu na rzecz wskazanego przez siebie Najemcy. Przeniesienie
praw powoduje zmiang¢ warunkéw Umowy Partycypacji w zakresie terminu, na jaki Umowa
Partycypacji zostala zawarta. Postanowienia pkt. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

Przy udzielaniu zgody na przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z zawartej Umowy
Partycypacji badzZ jej odmowie, PTBS kieruje si¢ nastepujacymi zasadami:

a) PTBS moze wyrazi¢ zgod¢ na przeniesienie praw i obowiazkéw z Umowy Partycypacji
w sytuacji gdy:

— przeniesienie nastgpuje na rzecz osob, o ktérych mowa w art. 691 kodeksu cywilnego,

—  przeniesienie nast¢puje na rzecz oséb powolanych przez Partycypanta do spadkobrania, o ile
nie s3 ujgte w kregu oséb, o ktérych mowa w art. 691 kodeksu cywilnego,

— przeniesienie nastgpuje na rzecz oséb nalezacych do I lub II grupy podatkowej w rozumieniu
ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
205 ze zm.),

— przeniesienie nastg¢puje na rzecz osoby speniajacej kryteria okreslone w pkt. 17, 19 i 21
Regulaminu, ujgtej na liscie 0séb oczekujacych, prowadzonej przez PTBS,

— przeniesienie nastgpuje na rzecz kolejnego Najemcy Lokalu Mieszkalnego speiajgcego
kryteria okreslone w pkt. 17, 19 i 21 Regulaminu, w zwiazku ze splaty zadluzenia
dotychczasowego Najemcy wobec PTBS, pod warunkiem, ze przystapieniem do dhugu nie
bedg zainteresowane osoby ujete na liscie 0sob oczekujacych, prowadzonej przez PTBS,
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— przeniesienie towarzyszy zamianie lokali mieszkalnych w ramach zasobéw PTBS.
b) PTBS moze odméwic¢ wyrazenia zgody na dokonanie przeniesienia praw i obowigzkéw z Umowy
Paﬂycypacy w odniesieniu do danego Lokalu w przypadku, gdy:

Miasto Poznan wyrazito wole partycypowania w kosztach budowy tego Lokalu, w oparciu
o zapisy Umowy o wspodtdziataniu, albo

— Lokal Mieszkalny zostanie przeznaczony na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb
wskazanych przez Miasto Poznan, albo

— na wiadciwej licie 0sdb oczekujacych prowadzonej przez PTBS znajdujg si¢ osoby
zainteresowane objeciem danego Lokalu Mieszkalnego, a takze

— w innych przypadkach, ze wzgledu na wazny interes PTBS lub potrzeby Miasta Poznan
w ramach realizowania przez te jednostke polityki mieszkaniowej gminy.

PTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Partycypacji naleznosci z tytutu najmu Lokalu lub
z tytulu bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegblnosci oplat zwigzanych z korzystaniem
z Lokalu oraz kosztéw przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym réwnowartosci szkod
wyrzadzonych w Lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia Lokalu), ktore nie zostang pokryte
z Kaucji.

Kryteria przydzialu lokalu mieszkalnego

Najemca Lokalu Mieszkalnego w ramach Programu moze by¢ Absolwent, ktéry spemia warunki
okreslone w punkcie 19 i 21 niniejszego Regulaminu, a ponadto spelnia lgcznie wszystkie ponizsze
warunki:

a) posiada status absolwenta uczelni wyzszej;

b) ukonczyt studia w okresie nie dtuzszym niz 5 lat od daty ztozenia wniosku o przydziat Lokalu;

¢) nie ukonczyt 36 roku zycia;

d) posiada udokumentowane dochody na poziomie przewyzszajacym goérny limit dochodow,
o ktérych jest mowa w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 180 z p6zn. zm.) lub jest beneficjentem stypendium
naukowego, sportowego lub doktoranckiego;

e) rozlicza lub zobowiaze si¢ do rozliczania Podatku dochodowego we wilasciwym urzedzie
skarbowym w Poznaniu w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu
Mieszkalnego. Niniejszy warunek dotyczy réwniez osob zgloszonych przez Absolwenta do
wspdlnego zamieszkania.

Weryfikacja spelienia warunkéw, o ktérych mowa w lit. a)-e) oraz pkt. 19 i 21 nastgpuje przez

Komisje Kwalifikacyjng na podstawie wniosku, wedlug stanu na dzien jego zlozenia. Spotka

weryfikuje spelnienie:

- warunkéw, o ktérych mowa w lit. ¢)-e) oraz w pkt. 19 1 21, wedlug stanu na dzieft zawarcia Umowy

Partycypacji oraz

- warunk6w, o ktérych mowa w lit. d)-e) oraz w pkt. 19 i 21 wedtug stanu na dziefi zawarcia umowy

najmu Lokalu Mieszkalnego.

W odniesieniu do Najemcy Lokalu Mieszkalnego wskazanego przez Partycypanta, o ktorym mowa w
pkt. 1 lit. a), Komisja Kwalifikacyjna nie dokonuje weryfikacji spelnienia warunkéw, o ktérych mowa
wpkt. 17, 191 21.

Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego Absolwenta (suma $rednich miesigcznych
dochodéw uzyskanych przez Absolwenta oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspolnego
zamieszkania) w roku poprzedzajacym rok, w ktérym odpowiednio: skiadany jest wniosek lub jest
zawierana umowa najmu, nie moze przekracza¢ 1,3 ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia
miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie wielkopolskim, wigcej niz:

a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) o0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie osdb. %(
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Wysokos¢ przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w
wojewddztwach za ubiegly rok oglasza Prezes Glownego Urzedu Statystycznego do konca IV
kwartalu kazdego roku, w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,.Monitor Polski”,
w drodze obwieszczenia.

Absolwent ubiegajacy si¢ o przyznanie Lokalu Mieszkalnego w ramach Programu oraz osoby
zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania, w dniu zawarcia umowy najmu Lokalu nie mogg
posiada¢ tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania.

Komisja Kwalifikacyjna kwalifikuje osoby uprawnione do zawarcia Umowy Partycypacji oraz
weryfikuje spelnienie kryteriéw przydziatu Lokali Mieszkalnych przez Najemcéw wskazanych przez
Partycypant6w, z zastrzezeniem pkt. 18. Tryb przyznawania Lokali Mieszkalnych reguluje Regulamin
Komisji Kwalifikacyjnej, stanowigcy zatacznik do Umowy Spotki.

Zawarcie umowy najmu
Umowa najmu zostanie zawarta z Absolwentem, ktéry:

a) zlozyl wniosek pozytywnie rozpatrzony przez Komisje Kwalifikacyjng lub zostat wskazany przez

Partycypanta, o ktéorym mowa w pkt. 1 lit. a),

b) przyjat propozycj¢ Spétki dotyczacy typu Lokalu i jego lokalizacji, a takze przypuszczalnego
terminu zawarcia umowy najmu,
¢) w momencie zawierania umowy najmu spetnit wymogi formalne, w szczeg6lnosci:

— przedlozyt dokumenty potwierdzajace spelnianie przez Absolwenta i osoby zgloszone przez
niego do wspélnego zamieszkania kryterium dochodowego, o ktérym mowa w pkt. 19,

— przedlozyt o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
przez Absolwenta i osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania,

—  przedtozyl dokumenty potwierdzajgce spetnienie kryteriéw, o ktérych mowa w pkt. 17 lit. a) —
d),

— wplacit Kaucje,

— w odniesieniu do oséb rozliczajacych si¢ z Podatku dochodowego w Poznaniu — przedtozyt
kserokopie zeznan PIT za poprzedni rok kalendarzowy lub zaswiadczen wydanych przez
wiasciwy urzad skarbowy w Poznaniu potwierdzajacych rozliczenie przez Absolwenta i osoby
zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania, Podatku dochodowego w Poznaniu,

— W odniesieniu do 0séb, ktére nie rozliczyly si¢ z Podatku dochodowego za poprzedni rok
kalendarzowy w Poznaniu — przedlozyl kserokopi¢ wiasciwych zgloszen aktualizacyjnych
potwierdzajacych zmiang¢ wlasciwosci urzedu skarbowego na urzad skarbowy w Poznaniu lub
oswiadczenia o zobowigzaniu si¢ do rozliczania si¢ z Podatku dochodowego w urzedzie
skarbowym w Poznaniu, nie p6Zniej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu.

Absolwent ubiegajgcy si¢ o najem staje si¢ Najemca w dniu zawarcia umowy najmu.

Wydanie Lokalu nastgpuje w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Przez objecie Lokalu
nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo—odbiorczego.

Nieobjecie Lokalu w terminie podanym w pkt. 25 powoduje rozwigzanie uméw zawartych z Najemca
w odniesieniu do danego Lokalu, a takze rozliczenie Kaucji i Partycypacji, wplaconej przez Najemce
oraz wykreslenie z listy oczekujacych. W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnoéci w przypadku
zmiany sytuacji zyciowej osoby lub w przypadkach losowych (np. choroba, $mier¢), Spotka moze
odstapi¢ od wykreslenia z listy oczekujgcych.

Umowa najmu zawierana jest na czas okreslony, nie dtuzszy niz 10 lat. Zawarcie kolejnej umowy
z tym samym Absolwentem jest niedopuszczalne, z zastrzezeniem pkt. 9.

W sytuacji gdy zawarcie umowy najmu nastgpuje w czasie trwania matzeristwa, malzonkowie s
Najemcami Lokalu Mieszkalnego bez wzglgdu na istniejace pomiedzy nimi stosunki majatkowe.
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Najem z prawem do rabatu

Z tytulu zawartej umowy najmu Najemca bedzie zobowigzany do placenia czynszu najmu
w wysokosci ustalonej w drodze uchwaly przez Zgromadzenie Wspélnikéw PTBS (Czynsz
podstawowy), z zastrzezeniem postanowien pkt. 30.

Po zawarciu umowy najmu PTBS przyznaje Najemcy rabat w wysokosci 50% Czynszu
podstawowego. W takim przypadku Najemca jest zobowigzany do zaptaty Czynszu po rabacie.

Najemca oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania, ktorzy ztozyli

o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ do rozliczania si¢ Podatku dochodowego w Poznaniu, zobowigzani

sg do przediozenia Spolce w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu:

a) kserokopii zgloszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiang wlasciwosci urzedu skarbowego
na urzad skarbowy w Poznaniu lub

b) zaswiadczenia, wydanego przez wlasciwy urzad skarbowy w Poznaniu potwierdzajgcego
rozliczanie Podatku dochodowego w Poznaniu.

Niedopetienie obowigzku skutkuje utrata prawa do rabatu, o ktérym mowa w pkt. 30, poczawszy od

dnia zawarcia umowy najmu.

W celu utrzymania prawa do rabatu, o ktérym jest mowa w pkt. 30, w calym okresie najmu Najemca

jest zobowigzany do spenienia nastgpujacych warunkéw:

a) sktadania PTBS co dwa lata w terminie do 31 maja zgodnych z prawds i stanem faktycznym
deklaracji o srednim miesiecznym dochodzie osiggnigtym przez gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
na terenie Poznania przez Najemce i wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego
zamieszkania,

b) przedstawienia na zadanie PTBS zas$wiadczenia wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego
o wysokosci uzyskanych przez siebie dochodéw oraz o wysokosci dochodéw uzyskanych przez
osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania,

c) uzyskiwania $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego w roku poprzednim na
poziomie ponizej limitu, o ktérym mowa w pkt. 19,

d) skladania PTBS co dwa lata w terminie do dnia 31 maja potwierdzenia rozliczenia Podatku
dochodowego zaréwno przez siebie, jak i osoby zgloszone przez niego do wspdlnego
zamieszkania, we wlasciwym urzedzie skarbowym na terenie Poznania (kserokopia zeznania PIT
lub zaswiadczenie wydane przez whasciwy urzad skarbowy),

e) nie posiadania przez Najemce oraz osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta Poznania.

W przypadku wykazania przez Najemce w deklaracji dochodéw przekraczajgcych limity, o ktérych
mowa w pkt. 19 o wiecej niz 10 %, rabat, o ktérym mowa w pkt. 30, jest zmniejszany proporcjonalnie
do wielkosci przekroczenia, przy czym czynsz pobierany od Najemcy nie moze przekroczy¢ Czynszu
podstawowego.

Najemca jest zobowiazany do niezwlocznego powiadomienia PTBS o uzyskaniu przez siebie lub
osobe zgloszong przez niego do wspéllnego zamieszkania tytuhi prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na terenie Poznania.

Najemca nie moze wynajmowaé, podnajmowac lub oddawa¢ Lokalu lub jego czgsci osobom trzecim
do bezplatnego uzywania bez uprzedniej zgody PTBS dokonanej w formie pisemne;.

Najemca traci prawo do rabatu i jest zobowigzany do zaplaty Czynszu podstawowego
w nastepujacych przypadkach:

a) niespelnienia ktoregokolwiek z warunkéw, o ktéorych mowa w pkt. 32 lit. a), b), d) i e)%ﬁ)
Regulaminu, a w szczegdlnosci w przypadku:
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— nabycia tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta Poznania przez
Najemce lub osobg zgloszong przez niego do wspdlnego zamieszkania (o ile lokal ten moze
zostac przeznaczony do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tych os6b),

— nie rozliczenia Podatku dochodowego zaréwno przez Najemce, jak i osoby zgloszone przez
niego do wspdlnego zamieszkania, we wlasciwym urzedzie skarbowym na terenie Poznania,

b) wynajmowania, podnajmowania lub oddania Lokalu lub jego czeéci osobom trzecim do
bezplatnego uzywania bez uprzedniej zgody PTBS dokonanej w formie pisemnej,

¢) nie poinformowania PTBS o nabyciu prawa do lokalu mieszkalnego na terenie miasta Poznania
przez Najemcg lub osobg zgloszong przez niego do wspdlnego zamieszkania (o ile lokal ten
umozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Najemcy lub 0séb zgtoszonych przez niego do
wspdlnego zamieszkania),

Po utracie prawa do rabatu Najemca jest zobowigzany do zaplaty Czynszu podstawowego poczawszy
od miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym wystapita jakakolwiek przestanka, o ktorej mowa
w pkt. 36. Utrata prawa do rabatu nie wymaga wypowiedzenia stawki czynszu najmu i jest
potwierdzana przez PTBS w formie zawiadomienia.

Na wniosek Najemcy, ktory utracit prawo do rabatu w catosci lub w czesci, PTBS moze przywrécié
Czynsz po rabacie, z zastrzezeniem pkt 39. Przywrocenie Czynszu po rabacie wymaga odpowiednio
uzupetnienia wymaganych dokumentéw lub spelnienia innych przestanek okreslonych w niniejszym
Regulaminie.

W przypadku:

a) zlozenia w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda;

b) niedopehienia obowigzku poinformowania PTBS o nabyciu prawa do lokalu mieszkalnego na
terenie miasta Poznania, o ile lokal ten zaspokaja potrzeby mieszkaniowe Najemcy lub oséb
zgloszonych przez niego do wspblnego zamieszkania;

przywrécenie Czynszu po rabacie nie jest mozliwe.

Oprécz czynszu najmu w okresie najmu Najemca jest zobowigzany ponosi¢ oplaty zwigzane
z korzystaniem z Lokalu, niezalezne od PTBS, m.in. optaty za dostawy do Lokalu energii, gazu,
wody, odbidr sciekow i odpadow.

Do weryfikacji oswiadczen i zaswiadczen, o ktérych mowa w pkt 32, oraz skutkéw tej weryfikacji
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia wlasciwego Regulaminu weryfikacji o§wiadczen o dochodach
oraz ustalania czynszu wolnego w zasobach mieszkaniowych PTBS.

Najemca w okresie trwania umowy najmu, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody PTBS, moze
poczyni¢ naklady na Lokal Mieszkalny wylacznie na wilasny koszt i ryzyko. W przypadku
wygasnigeia umowy najmu, PTBS nie bedzie zobowigzany do zwrotu Najemcy réwnowartosci
poczynionych naktadéw, przy czym PTBS wedlug swojego wyboru bedzie mégt albo zatrzymaé
wszelkie zmiany i ulepszenia Lokalu albo zadaé przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego, chyba ze
PTBS i Najemca w formie pisemnej (pod rygorem niewaznosci) ustala inny sposob rozliczen z tytutu
zmian i ulepszen w Lokalu Mieszkalnym.

Kaucja zabezpieczajaca

Absolwent jest zobowigzany do wplacenia Kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoéci z tytuhu
najmu.

Kaucja stanowi nie mniej niz jednokrotno$¢ i nie wigcej niz trzykrotno$é miesiecznego czynszu za
dany Lokal, obliczonego wedlug stawki Czynszu podstawowego obowigzujgcej w dniu zawarcia
Umowy najmu.

Kaucja bedzie podlegata zwrotowi w kwocie réwnej odpowiedniej krotnosci Czynszu podstawoweg
obowigzujacego w dniu jej zwrotu, jednak w kwocie nie nizszej niz Kaucja pobrana.
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46. PTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji naleznosci z tytutu najmu Lokalu lub z tytutu
bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegdlnosci optat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu oraz
kosztéw przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym réwnowartosci szkéd wyrzadzonych
w Lokalu i zuzycia elementow wyposazenia Lokalu).

47. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia opuszczenia i oproznienia Lokalu przez Najemcg
i wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania, a takze oddania tego Lokalu do
dyspozycji PTBS.

VIII. Wypowiedzenie umowy najmu

48. Umowa najmu, zawarta na czas okreslony, moze zosta¢ wypowiedziana w sytuacjach przewidzianych
przepisami prawa, w szczego6lnosci w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016, poz. 1610

ze zm.).

49. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu w kazdym czasie, z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

50. W sytuacji zajmowania przez osob¢ Lokalu Mieszkalnego bez tytulu prawnego, osoba ta jest
zobowigzana placi¢ PTBS odszkodowanie w wysokosci Czynszu podstawowego, z zastrzezeniem
pkt. 51.

51. W uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci wynikajgcych z sytuacji zyciowej osoby zajmujgee;
Lokal bez tytutu prawnego PTBS moze odstapi¢ od naliczenia odszkodowania w wysokoéci Czynszu
podstawowego, pod warunkiem spelnienia przez tg osobe przestanek, o ktorych mowa w pkt. 32.

52.  Zapisy niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do bezumownego korzystania z Lokalu.

IX. Pozostale postanowienia

53. Dopuszcza sie wykorzystanie zasobu w celu realizacji zapisow Umowy o wspéldzialaniu, w
szczegdlnosei w celu tzw. czasowego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz pierwszenstwa w
zawarciu Umowy Partycypacji w celu realizacji polityki mieszkaniowej gminy.

54. W kwestiach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja wlasciwe przepisy
prawa, postanowienia Umowy Spélki, Umowy o wspoldziataniu oraz inne akty wewngtrzne
obowigzujace w PTBS. yﬁj
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