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REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY ZAWIERANIA UMOW PARTYCYPACJI I UMOW NAJMU Z PRAWEM DO RABATU
OD DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2015 ROKU
W ZASOBACH LOKALOWYCH
SPOLKI POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0,
OBJETYCH PROGRAMEM ,, MIESZKAN NA WYNAJEM DLA SENIOROW?”

I. Slowniczek

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin okreSlajgcy zasady zawierania uméw
partycypacji i umow najmu z prawem do rabatu w zasobach lokalowych spéiki Poznariskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. objetych programem ,, Mieszkan na wynajem dla Senioréw ”;

2. PTBS lub Spélce — nalezy przez to rozumie¢ Poznariskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z
0.0. w Poznaniu;

3. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 79, ze zm.);

4. Umowie Spélki — nalezy przez to rozumie¢ umowe spolki Poznaniskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. w Poznaniu;

5. Umowie o wspoéldzialaniu — nalezy przez to rozumie¢ umowg o wspoldziataniu zawarta pomigdzy
PTBS a Miastem Poznan, na podstawie art. 31 Ustawy;

6. Lokalu Mieszkalnym lub Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny przeznaczony dla
Senior6w; Komisji Kwalifikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Kwalifikacyjng ds. najmu
lokali mieszkalnych dziatajgcg w Spolce;

7. Kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ wnoszong przez Uczestnika Programu w celu zabezpieczenia
pokrycia naleznosci z tytulu najmu;

8. Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy w kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego
wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

9. Umowie Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie Partycypacji w kosztach budowy
Lokalu Mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

10. Partycypancie — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra zawarla z PTBS Umowe Partycypacji;

11. Najemecy — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora zawarta ze Spotkg umowe najmu Lokalu
Mieszkalnego;

12. Czynszu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz w wysokoéci ustalonej w drodze uchwaty
przez Zgromadzenie Wspélnikéw PTBS dla zasobéw przeznaczonych dla Senioréw;

13. Czynszu po rabacie — nalezy przez to rozumie¢ Czynsz podstawowy pomniejszony o rabat w wysokosci
50%;

14. Podatku dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ podatek dochodowy, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 26 lipca 1991 r. o podatku od 0séb fizycznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2032, ze zm.), ustawie
z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw
osigganych przez osoby fizyczne (Dz.U. z 2016 r. poz. 2180) lub alternatywne $wiadczenie pieniezne
odpowiadajace podatkowi dochodowemu, do ktérego zaptaty zobowiazana jest osoba fizyczna na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

II. Partycypacja w kosztach budowy lokalu mieszkalnego

1. Umowa Partycypacji moze zosta¢ zawarta pomiedzy PTBS a:

a) Miastem Poznan, dziatajgcym w celu uzyskania Lokali Mieszkalnych przez wskazane osoby
trzecie,

b) organizacja pozytku publicznego dzialajacg w celu prowadzenia mieszkania chronionego dla oséb
spetniajgcych kryteria okreslone w pkt 15 niniejszego Regulaminu,

c) osobg fizyczng w stosunku do Lokalu Mieszkalnego, ktérego bedzie Najemcy (tozsamosé
Partycypanta i Najemcy),

d) osobg majgcg interes w uzyskaniu Lokalu Mieszkalnego przez wskazang przez nig osobe trzeciat%]
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2. Miastu Poznah przyshiguje prawo pierwszenstwa w zawieraniu Umoéw Partycypacji i dysponowaniu
Lokalami Mieszkalnymi PTBS, szczegdtowo uregulowane w Umowie o wspdldziataniu, ktére to prawo
gmina realizuje w szczegdlnosci poprzez:

a) wskazanie os6b uprawnionych do zawarcia z PTBS umowy najmu,
b) najem Lokali Mieszkalnych w celu ich podnajmowania osobom fizycznym.

3. Osoba fizyczna wskazana przez Partycypanta jako Najemca Lokalu Mieszkalnego musi spelniac¢ kryteria
przydziatu Lokalu Mieszkalnego okreslone w pkt. 15 - 19 Regulaminu oraz wiasciwych przepisach
prawa.

4. Umowy Partycypacji zawierane sg na czas nieokreslony.

5. Kwota Partycypacji jest pobierana w wysokosci ustalonej przez PTBS zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, przy czym.

a) w przypadku zawierania kolejnej Umowy Partycypacji w odniesieniu do Lokalu opréznionego i
opuszczonego przez Najemce, kwota Partycypacji pobrana od kolejnego Partycypanta nie moze by¢
nizsza niz kwota Partycypacji, zwracana poprzedniemu Partycypantowi,

b) w przypadku wystgpienia pustostandéw, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej Spotki, PTBS
moze obnizyé kwote Partycypacji w odniesieniu do Lokali Mieszkalnych podlegajgcych ponownemu
zasiedleniu.

6. Termin wniesienia kwoty Partycypacji i jej wysokos¢ sa ustalane w Umowie Partycypacji zawieranej
pomig¢dzy PTBS a Partycypantem.

7. Partycypant jest zobowigzany do wniesienia pelnej kwoty Partycypacji przed dniem zawarcia przez
Spotke umowy najmu Lokalu Mieszkalnego z uprawnionym Najemcg. Dopuszcza si¢ odstapienie od tej
zasady pod warunkiem wniesienia co najmniej 50 % kwoty Partycypacji przed zawarciem umowy
najmu, przy jednoczesnym zobowigzaniu do zaptaty pozostatej czgsci kwoty Partycypacji w okresie nie
dtuzszym niz 18 miesiecy od daty zawarcia umowy najmu. W takim przypadku Umowa Partycypacji
oraz umowa najmu zawierane sg na czas okreslony odpowiadajacy okresowi, w ktérym powinna
nastapié zaplata pozostalej cz¢sci kwoty Partycypacji.

8. Kwota Partycypacji nie podlega waloryzacji.

9. W przypadku rozwigzania Umowy Partycypacji kwota Partycypacji podlega zwrotowi nie pézniej niz w
terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia i opuszczenia Lokalu przez Najemce. Za dzien oproznienia i
opuszczenia Lokalu uznaje si¢ dzien przejecia przez PTBS od Najemcy Lokalu na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

10. W przypadku rozwigzania umowy najmu oraz opréznienia i opuszczenia Lokalu przez Najemcg w
trakcie trwania Umowy Partycypacji, Partycypantom, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a), d) przystuguje
prawo ponownego wskazania Najemcy. Partycypantowi, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b) i ¢) Regulaminu,
prawo wskazania kolejnego Najemcy Lokalu Mieszkalnego nie przystuguje.

11. Przeniesienie praw i obowigzkéw z Umowy Partycypacji jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu zgody
PTBS, z zastrzezeniem pkt. 12 i 13.

12. Partycypanci, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a) i d), ktére zawarly z PTBS Umowe Partycypacji moga na
podstawie zapiséw umownych dokonaé przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z tej umowy na

rzecz wskazanego przez siebie Najemcy.

13. Przy udzielaniu zgody na przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajgcych z zawarte] Umowy
Partycypacji badz jej odmowie, PTBS kieruje si¢ nastgpujacymi zasadami:

a) PTBS moze wyrazi¢ zgode na przeniesienie praw i obowigzkéw z Umowy Partycypacji w
sytuacji gdy:
— przeniesienie nast¢puje na rzecz osob, o ktérych mowa w art. 691 kodeksu cywilnego, %
Nyohoeld
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— przeniesienie nastgpuje na rzecz oséb powotanych przez Partycypanta do spadkobrania, o ile
nie sg ujgte w kregu 0s6b, o ktérych mowa w art. 691 kodeksu cywilnego,

— przeniesienie nastgpuje na rzecz osob nalezacych do I lub II grupy podatkowej w rozumieniu
ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz.205 ze zm.),

— przeniesienie nastgpuje na rzecz osoby, spelniajgcej kryteria okreslone w pkt. 15, 17 i 18
Regulaminu, ujetej na liscie osob oczekujacych, prowadzonej przez PTBS,

— przeniesienie nastgpuje na rzecz kolejnego Najemcy Lokalu Mieszkalnego, spehiajacego
kryteria okreSlone w pkt. 15, 17 i 18 Regulaminu, w zwiazku ze splata zadluzenia
dotychczasowego Najemcy wobec PTBS, pod warunkiem, ze przystapieniem do diugu nie
beda zainteresowane osoby ujete na liScie 0s6b oczekujacych, prowadzonej przez PTBS,

— przeniesienie towarzyszy zamianie lokali mieszkalnych w ramach zasobéw PTBS.

b) PTBS moze odm6wié wyrazenia zgody na dokonanie przeniesienia praw i obowigzkéw z Umowy
Partycypacji w odniesieniu do danego Lokalu w przypadku, gdy:

— Miasto Poznan wyrazito wolg partycypowania w kosztach budowy tego Lokalu, w oparciu o
zapisy Umowy o wspotdziataniu, albo

— Lokal Mieszkalny zostanie przeznaczony na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osGb
wskazanych przez Miasto Poznan, albo

— na wiasciwej liscie osob oczekujacych prowadzonej przez PTBS znajduja sic osoby
zainteresowane objeciem danego Lokalu Mieszkalnego, a takze

— w innych przypadkach, ze wzgledu na wazny interes PTBS lub potrzeby Miasta Poznan w
ramach realizowania przez t¢ jednostke polityki mieszkaniowej gminy.

PTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Partycypacji naleznosci z tytutu najmu Lokalu lub z tytutu
bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegdlnosci oplat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu oraz
kosztow przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym réwnowartosci szkéd wyrzadzonych w
Lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia Lokalu), ktore nie zostana pokryte z Kaucji.

Kryteria przydzialu lokalu mieszkalnego

Najemcg Lokalu Mieszkalnego moze by¢ jedynie osoba w wieku powyzej 60 roku zycia, ktéra ma
ustalone prawo do emerytury, w tym prawo do emerytury czesciowej lub renty. Dodatkowo w
przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. c), Najemca moze zosta¢é osoba bedaca w wieku
przedemerytalnym, nie wczesniej jednak niz na 4 lata przed osiagnigciem wieku emerytalnego.

W szczegblnych przypadkach osoba ubiegajaca si¢ o najem Lokalu Mieszkalnego moze staraé si¢ o
wspdlne zamieszkanie z ojcem, matkg, rodzenstwem, opiekunem lub osoba, z ktérg faktycznie pozostaje
we wspolnym pozyciu.

Osoba ubiegajaca si¢ o najem Lokalu Mieszkalnego oraz osoby zgloszone przez nig do wspdlnego

zamieszkania, w dniu zawarcia umowy najmu Lokalu:

a) nie mogg posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta Poznania;

b) muszg udokumentowa¢ rozliczanie lub zobowigza¢ si¢ do rozliczania podatku dochodowego we
wlasciwym urzgdzie skarbowym w Poznaniu w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu
Lokalu Mieszkalnego.

Sredni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o najem Lokalu Mieszkalnego
w roku poprzedzajgcym odpowiednio zlozenie wniosku lub przydziat Lokalu, z zastrzezeniem pkt 21,
nie moze przekracza¢ 1,3 ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w
gospodarce narodowej w wojewddztwie wielkopolskim, wigcej niz:

a) 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) o0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) o dalsze 40% na kazda dodatkows osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie 0séb.

Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego oznacza sume¢ Srednich miesiecznych dochodéow
uzyskanych przez osobg ubiegajaca si¢ o najem oraz wszystkie osoby zgloszone do wspolnego%sj

zamieszkania. |
- Paulina Srobode
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W przypadku Najemcéw, wskazywanych przez Miasto Poznan, sredni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku musi
przekracza¢ 225 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 175% tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku, jednak nie moze wynosié
wiecej niz 400% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 300% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujgcej w dniu ztozenia wniosku.

W sprawach dotyczacych sposobu okreslania wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
stosuje si¢ przepisy art. 30 Ustawy.

Kryterium dochodowe, o ktérym mowa odpowiednio w pkt 18 lub w pkt 19, obowigzuje takze przy
zawarciu umowy najmu, z tym ze rokiem wiasciwym do oceny spetniania kryterium jest w tym
przypadku rok poprzedzajacy rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu.

Wysoko$é przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w
wojewddztwach za ubiegly rok oglasza Prezes Gtoéwnego Urzedu Statystycznego do konca IV kwartatu
kazdego roku, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”, w drodze
obwieszczenia.

W przypadku Lokali Mieszkalnych, w stosunku do ktérych Miasto Poznan nie zawario Umowy
Partycypacji, o pierwszefistwie przydzialu Lokalu Mieszkalnego osobom spemiajgcym kryteria
okreslone w pkt. 15, 17 i 18 decyduja nizej wymienione kryteria wg kolejnosci ich waznosci:

(a) przynalezno$¢ kandydata do poznanskich srodowisk akademickich (pracownik naukowy);

(b) dotychczasowa sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy — pierwszenstwo przystuguje osobie, ktéra:

— utracila tytut prawny do lokalu mieszkalnego (z wylaczeniem oséb, ktére utracily to prawo na
skutek zadluzenia),

— zamieszkuje w lokalu usytuowanym w budynku w stosunku do ktoérego organ nadzoru
budowlanego wydat decyzje o oprdznieniu, wylaczeniu z uzytkowania lub rozbiorce,

— zamieszkuje w lokalu, ktéry mnie jest przystosowany do potrzeb oséb starszych lub
niepemosprawnych,

— zamieszkuje w lokalu, w ktorym ilo$¢ osdb przekracza normy powierzchniowe - w
dotychczasowym lokalu mieszkalnym na kazdego czlonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 10 m? powierzchni pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m* tej
powierzchni;

(c) wiek - pierwszenstwo przystuguje osobie najwczesniej urodzonej;
(d) termin ztoZenia wniosku. — wedtug kolejnosci ztozenia wniosku.

Osoby wskazane przez Partycypanta, ktorym jest Miasto Poznan, w celu zakwalifikowania do najmu
Lokalu, na dzien zlozenia wniosku oraz na dziefi zawarcia umowy najmu, zobowigzane sg speni¢
kryteria, o ktérych mowa w pkt. 15, 17 i 19 oraz warunki wynikajgce z obowigzujacego zarzadzenia
Prezydenta Miasta Poznania dotyczacego lokali mieszkalnych z zasobu PTBS, w sprawie ktérych Miasto
Poznan zawiera Umowy Partycypacji.

Tryb przyznawania Lokali Mieszkalnych reguluje Regulamin Komisji Kwalifikacyjnej, stanowigcy
zatacznik do Umowy Spotki.

Do uméw najmu zawieranych z Partcypantami, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b) postanowien pkt. 15-25
oraz 27-46 Regulaminu nie stosuje si¢. Szczegélowe warunki najmu Lokalu Mieszkalnego z
Partycypantem, o ktérym mowa w pkt. 1 lit. b) regulujg postanowienia umowy najmu.

. Zawarcie umowy najmu

W przypadku os6b wskazanych przez Partycypanta, ktérym jest Miasto Poznan, umowa najmu zostanie
zawarta z osobg, ktora:

Paulinfi Sieoboda
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a) zostata wskazana przez Partycypanta, jakim jest Miasto Poznan.

b) przyjeta propozycj¢ dotyczaca typu Lokalu i jego lokalizacji, a takze przypuszczalnego terminu
Zawarcia umowy najmu,

€) w momencie zawierania umowy najmu spetnita wymogi formalne, w szczegdlnosei:

— przedtozyta dokumenty potwierdzajace spetnianie przez t¢ osobe oraz osoby zgloszone przez
nig do wspd6lnego zamieszkania kryterium dochodowego, o ktérym mowa w pkt 19.

— przediozyla o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
przez siebie i osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania,

— wplacila Kaucje,

— W odniesieniu do 0s6b rozliczajacych si¢ z Podatku dochodowego w Poznaniu - przedlozyta
kserokopi¢ zeznafi PIT za poprzedni rok kalendarzowy lub zaswiadczen wydanych przez
wlasciwy urzad skarbowy w Poznaniu potwierdzajacych rozliczenie przez te osobe i osoby
zgloszone przez nig do wspdlnego zamieszkania Podatku dochodowego w Poznaniu,

— w odniesieniu do os6b, ktére nie rozliczyly si¢ z Podatku dochodowego za poprzedni rok
kalendarzowy w Poznaniu — przedlozyta kopi¢ wilasciwych zgloszeri aktualizacyjnych
potwierdzajacych zmiane wiasciwosci urzedu skarbowego na urzad skarbowy w Poznaniu
lub oswiadczenia o zobowigzaniu si¢ do rozliczania si¢ z Podatku dochodowego w urzedzie
skarbowym w Poznaniu, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu.

28. W przypadku oséb wskazanych przez Partycypanta innego niz Miasto Poznan, umowa najmu zostanie
zawarta z osobg, ktora:

a) zlozyla wniosek pozytywnie rozpatrzony przez Komisje Kwalifikacyjna,

b) przyjeta propozycje dotyczaca typu Lokalu i jego lokalizacji, a takze przypuszczalnego terminu
zawarcia umowy najmu,

¢) w momencie zawierania umowy najmu spetnita wymogi formalne, w szczegblnosci:

- przedlozyta dokumenty potwierdzajace spetnianie przez te osobe oraz osoby zgloszone przez
nig do wspolnego zamieszkania kryterium dochodowego, o ktérym mowa w pkt. 18,

— przedlozyla o§wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
przez siebie i osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania,

— w przypadku spelniania przez t¢ osobg ktoregokolwiek warunku spoéréd warunkéw, o
ktérych mowa w pkt 23 lit a) i b), przedtozyla dokumenty potwierdzajgce jego spetnienie,

—  wplacila Kaucje,

— w odniesieniu do 0séb rozliczajacych si¢ z Podatku dochodowego w Poznaniu - przedlozyta
kserokopi¢ zeznan PIT za poprzedni rok kalendarzowy lub zaswiadczen wydanych przez
wlasciwy urzad skarbowy w Poznaniu potwierdzajacych rozliczenie przez te osobe i osoby
zgloszone przez nig do wspdlnego zamieszkania Podatku dochodowego w Poznaniu,

— w odniesieniu do oséb, ktére nie rozliczyly si¢ z Podatku dochodowego za poprzedni rok
kalendarzowy w Poznaniu — przedlozyta kopi¢ wiasciwych zgloszen aktualizacyjnych
potwierdzajacych zmiang wlasciwosci urzedu skarbowego na urzad skarbowy w Poznaniu
lub o$wiadczenia o zobowigzaniu si¢ do rozliczania si¢ z Podatku dochodowego w urzedzie
skarbowym w Poznaniu, nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu.

29. Wydanie Lokalu nastgpuje w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Przez objecie Lokalu
nalezy rozumie¢ podpisanie protokohn zdawczo—odbiorczego.

30. Nieobjecie Lokalu, w terminie podanym w pkt. 29 powoduje rozwigzanie uméw zawartych z Najemcg w
odniesieniu do danego Lokalu, a takze rozliczenie Kaucji i Partycypacji, wptaconej przez Najemce oraz
wykreslenie z listy oczekujacych. W uzasadnionych przypadkach, w szczeg6lnosci w przypadku zmiany
sytuacji zyciowej osoby lub w przypadkach losowych (np. choroba, $mier¢), Spotka moze odstgpié¢ od
wykreslenia z listy oczekujacych.

31. Umowa najmu zawierana jest na czas nieokreslony, o ile strony nie postanowia w umowie inaczej. %j

“ . T
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Najemca Lokalu Mieszkalnego, w dniu zawarcia umowy najmu moze ztozy¢ PTBS oswiadczenie
wskazujace osobg/osoby upowaznione do kontaktéw z PTBS w zakresie wszelkich spraw zwigzanych z
najmem Lokalu. Najemca jest uprawniony do wprowadzenia zmian w tym zakresie w kazdym czasie.

W sytuacji gdy zawarcie umowy najmu nastepuje w czasie trwania malzefstwa, matzonkowie sg
Najemcami Lokalu Mieszkalnego bez wzgledu na istniejgce pomigdzy nimi stosunki majgtkowe.

Najem z prawem do rabatu

Najemca bedzie zobowigzany do placenia czynszu najmu w wysokosci ustalonej w drodze uchwaty
przez Zgromadzenie Wspdlnikéw PTBS (Czynsz podstawowy), z zastrzezeniem postanowien pkt 35.

Po zawarciu umowy najmu PTBS przyznaje Najemcy rabat w wysokosci 50% Czynszu podstawowego.
W takim przypadku Najemca jest zobowigzany do zaplaty Czynszu po rabacie.

Najemca oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspélnego zamieszkania, ktorzy ziozyli
o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ do rozliczania si¢ Podatku dochodowego w Poznaniu, zobowigzani sg
do przedlozenia Spétce w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu:
a) kserokopii zgloszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiang wlasciwosci urzedu skarbowego
na urzad skarbowy w Poznaniu lub
b) zaswiadczenia, wydanego przez wiasciwy urzad skarbowy w Poznaniu potwierdzajacego
rozliczanie Podatku dochodowego w Poznaniu.
Niedopetnienie obowiazku skutkuje utratg prawa do rabatu, o ktérym mowa w pkt. 35, poczawszy od
dnia zawarcia umowy najmu.

W celu utrzymania prawa do rabatu, o ktérym jest mowa w pkt 35, w calym okresie najmu Najemca jest

zobowiazany do spelnienia nastgpujgcych warunkéw:

a) nie oddawania Lokalu osobom trzecim w najem, podnajem lub do bezplatnego uzytkowania bez
uprzedniej pisemnej zgody PTBS;

b) nie posiadania przez Najemcg oraz osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania;

¢) uzyskiwania $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego w roku poprzednim na
poziomie ponizej limitu, o ktérym mowa w pkt. 18;

d) skladania PTBS co dwa lata w terminie do dnia 31 maja potwierdzenia rozliczenia Podatku
dochodowego zaréwno przez siebie, jak i osoby zgloszone przez niego do wspélnego zamieszkania,
we wlaéciwym urzedzie skarbowym na terenie Poznania (kserokopia zeznania PIT Iub
zaswiadczenie wydane przez wlasciwy urzad skarbowy), w przypadku o ile w tym okresie osoby te
nie rozliczaly Podatku dochodowego za posrednictwem Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych;

e¢) skladania PTBS co dwa lata, w terminie do 31 maja, zgodnych z prawdg i stanem faktycznym
deklaracji o $rednim miesigcznym dochodzie osiagnietym przez gospodarstwo domowe w roku
poprzednim —o ile w tym okresie Najemca oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania nie
pobieraly emerytury czy renty;

f) przedstawienia na zadanie PTBS za$wiadczenia wiasciwego miejscowo urzedu skarbowego o
wysokosci uzyskanych przez siebie dochodéw oraz o wysokosci dochodéw uzyskanych przez osoby
zgloszone do wspélnego zamieszkania lub o$wiadczenia o nieposiadaniu przez Najemce i osoby
zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
na terenie Poznania.

W sytuacji, o ktérej mowa w pkt. 37 lit. e), w przypadku wykazania przez Najemcg w deklaracji
dochodéw przekraczajacych limity, o ktérych mowa w pkt. 18 o wigcej niz 10 %, rabat, o ktorym mowa
w pkt. 35, jest zmniejszany proporcjonalnie do wielkosci przekroczenia, przy czym czynsz pobierany od
Najemcy nie moze przekroczy¢ Czynszu podstawowego.

Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia PTBS o uzyskaniu przez siebie lub osobg
zgloszong przez niego do wspdlnego zamieszkania tytuhi prawnego do innego lokalu mieszkalnego na
terenie Poznania.

Sywoboda
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Najemca traci prawo do rabatu i jest zobowigzany do zaptaty Czynszu podstawowego w nastgpujacych

przypadkach:

a) niespetienia ktéregokolwiek z warunkéw, o ktdrych mowa w pkt 37 Regulaminu, a w szczegdlnoéci
w przypadku:

— nabycia tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta Poznania przez
Najemce lub osobe zgloszong przez niego do wspdlnego zamieszkania (o ile lokal ten moze
zostaé przeznaczony do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tych oséb),

— nie rozliczenia Podatku dochodowego zaréwno przez Najemce, jak i osoby zgloszone przez
niego do wspélnego zamieszkania, we wlasciwym urzedzie skarbowym na terenie Poznania,

— wynajmowania, podnajmowania lub oddania Lokalu lub jego czesci osobom trzecim do
bezplatnego uzywania bez uprzedniej zgody PTBS dokonanej w formie pisemnej,

b) nie poinformowania PTBS o nabyciu prawa do lokalu mieszkalnego na terenie miasta Poznania
przez Najemc¢ lub osobe zgloszong przez niego do wspolnego zamieszkania (o ile lokal ten
umozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Najemcy lub oséb zgloszonych przez niego do
wspolnego zamieszkania).

Po utracie prawa do rabatu Najemca jest zobowiazany do zaplaty Czynszu podstawowego poczawszy od
miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym wystapita jakakolwiek przestanka, o ktérej mowa w pkt.
40. Utrata prawa do rabatu nie wymaga wypowiedzenia stawki czynszu najmu i jest potwierdzana przez
PTBS w formie zawiadomienia.

Na wniosek Najemcy, ktéry utracit prawo do rabatu w calosci lub w czesci, PTBS moze przywrdcic
Czynsz po rabacie, z zastrzezeniem pkt. 43. Przywrocenie Czynszu po rabacie wymaga odpowiednio
uzupetnienia wymaganych dokumentéw lub spelnienia innych przestanek okreslonych w niniejszym
Regulaminie.

W przypadku:

a) zlozenia w deklaracji, o ktorej mowa w pkt. 37 lit. €) oswiadczen niezgodnych z prawda,

b) niedopelnienia obowigzku poinformowania PTBS o nabyciu prawa do lokalu mieszkalnego na
terenie miasta Poznania, o ile lokal ten zaspokaja potrzeby mieszkaniowe Najemcy lub osob
zgloszonych przez niego do wspdlnego zamieszkania;

przywrocenie Czynszu po rabacie nie jest mozliwe.

Oprécz czynszu najmu w okresie najmu Najemca jest zobowigzany ponosié oplaty zwigzane z
korzystaniem z Lokalu, niezalezne od PTBS, m.in. oplaty za dostawy do Lokalu energii, gazu, wody,
odbidr $ciekow i odpadéw.

Najemca w okresie trwania umowy najmu, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody PTBS, moze
poczyni¢ nakiady na Lokal Mieszkalny wytgcznie na wiasny koszt i ryzyko. W przypadku wygasniecia
umowy najmu, PTBS nie bedzie zobowigzany do zwrotu Najemcy réwnowarto$ci poczynionych
nakfadow, przy czym PTBS wedlig swojego wyboru bedzie mégt albo zatrzymaé wszelkie zmiany i
ulepszenia Lokalu albo zada¢ przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego, chyba ze PTBS i Najemca w
formie pisemnej (pod rygorem niewazno$ci) ustalg inny sposéb rozliczen z tytutu zmian i ulepszen w
Lokalu Mieszkalnym.

Do weryfikacji oswiadczenia, o ktorym mowa w pkt 37 lit e), oraz skutkow tej weryfikacji stosuje sie
odpowiednio postanowienia wlasciwego Regulaminu weryfikacji o$wiadczen o dochodach oraz ustalania
czynszu wolnego w zasobach mieszkaniowych PTBS.

. Kaucja zabezpieczajaca

Najemca jest zobowigzany do wptacenia Kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu.

Kaucja stanowi nie mniej niz jednokrotnos¢ i nie wigcej niz szesciokrotno$é miesiecznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedtug stawki Czynszu podstawowego obowigzujacej w dniu zawarcia umowy
najmu.

Pauling Sywoboda
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49. Kaucja bedzie podlegala zwrotowi w kwocie rownej odpowiedniej krotnosci Czynszu podstawowego
obowigzujacego w dniu jej zwrotu, jednak w kwocie nie nizszej niz Kaucja pobrana.

50. PTBS przyshuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji naleznosci z tytutu najmu Lokalu Iub z tytulu
bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegdlnosci oplat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu oraz
kosztéw przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym rdéwnowartosci szkod wyrzadzonych w
Lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia Lokalu).

51. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia opuszczenia i opréznienia Lokalu przez Najemceg i
wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania, a takze oddania tego Lokalu do
dyspozyciji PTBS.

VIL. Wypowiedzenie umowy najmu

52. Umowa najmu moze zostaé wypowiedziana przez PTBS w sytuacjach przewidzianych przepisami
prawa, w szczeg6lnosci w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.).

53. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu w kazdym czasie, z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

54. W sytuacji zajmowania przez osob¢ Lokalu Mieszkalnego bez tytulu prawnego osoba ta jest
zobowigzana ptaci¢ PTBS odszkodowanie w wysokosci Czynszu podstawowego, z zastrzezeniem pkt.
55.

55. W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci wynikajacych z sytuacji zyciowej osoby zajmujgcej
Lokal bez tytuhu prawnego PTBS moze odstapi¢ od naliczenia odszkodowania w wysokosci Czynszu
podstawowego, pod warunkiem spetnienia przez t¢ osobg przestanek, o ktorych mowa w pkt. 37.

56. Zapisy niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do bezumownego korzystania z Lokalu.

VIII. Pozostale postanowienia

57. Dopuszcza si¢ wykorzystanie zasobu w celu realizacji zapisow Umowy o wspdldziataniu, w
szczegolnosci w celu tzw. czasowego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

58. W kwestiach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja wiasciwe przepisy prawa,
postanowienia umowy Spétki Umowy o wspétdziataniu, inne akty wewngtrzne obowigzujace w PTBS
oraz regulacje wynikajace z obowiazujacego zarzadzenia Prezydenta Miasta Poznania dotyczacego
lokali mieszkalnych z zasobu PTBS, w sprawie ktérych Miasto Poznan zawiera umowy dotyczace

partycypacji w kosztach budowy. gg \
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