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REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY ZAWIERANIA UMOW PARTYCYPACJI 1 UMOW NAJMU Z PRAWEM DO RABATU
OD DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2016 ROKU
W ZASOBACH LOKALOWYCH
SPOLKI POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.
PRZEZNACZONYCH NA WYNAJEM
ZLOKALIZOWANYCH W POZNANIU PRZY UL. KONFEDERACKIEJ I UL. KOSZALINSKIEJ

I. Slowniczek

[lekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a)  Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin okreSlajgcy zasady zawierania
umow  partycypacji i umow najmu z prawem do rabatu w zasobach lokalowych spétki Poznariskie
Towarzystwo Budownictwa Spofecznego sp. z 0.0. przeznaczonych na wynajem zlokalizowanych w
Poznaniu przy ul. Konfederackiej i ul. Koszalinskiej;

b) PTBS Ilub Spélce — nalezy przez to rozumie¢ Poznanskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. w Poznaniu;

¢)  Umowie Spolki —nalezy przez to rozumie¢ umoweg spotki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. w Poznaniu;

d)  Umowie o wspéldzialaniu — nalezy przez to rozumie¢ umowe o wspdétdziataniu zawartg pomiedzy
PTBS a Miastem Poznan, na podstawie art. 31 ustawy z dnia 26 pazdziernika o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego 1995 r. (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 79, ze zm.)

e) Lokalu Mieszkalnym lub Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w zasobach
lokalowych wybudowanych przez Spétke przy ul. Konfederackiej lub ul. Koszalinskiej, nie objety
regulaminem programu mieszkaniowego;

f) Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora zawarta ze Spotka umowe najmu Lokalu
Mieszkalnego;

g) Komisji Kwalifikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Kwalifikacyjng ds. najmu lokali
mieszkalnych dziatajgca w Spodtce;

h)  Kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Najemc¢ w celu zabezpieczenia
pokrycia naleznosci z tytutu najmu;

i)  Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udzial finansowy w kosztach budowy Lokalu
Mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

7 Umowa Partycypacji — nalezy przez to rozumieé¢ umowe w sprawie Partycypacji w kosztach
budowy Lokalu Mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszacy;

k)  Partycypancie — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora zawarta z PTBS Umowe Partycypacii;

1) Czynszu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz w wysokosci ustalonej odrebnie dla
kazdej z lokalizacji w drodze uchwaly przez Zgromadzenie Wspdlnikow PTBS dia zasobdw
lokalowych Spotki przy ul. Konfederackiej i ul. Koszalinskiej;

m) Czynszu po rabacie — nalezy przez to rozumie¢ Czynsz podstawowy pomniejszony o rabat
w wysokosci 50%;

n)  Podatku dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ podatek dochodowy, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku od 0s6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2032, ze
zm.), ustawie z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektérych
przychodoéw osigganych przez osoby fizyczne (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2180 ze zm.) lub
alternatywne swiadczenie pienigzne odpowiadajace podatkowi dochodowemu, do ktérego zaptaty
zobowigzana jest osoba fizyczna na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

II. Partycypacja w kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego
1. Umowa Partycypacji moze zosta¢ zawarta pomiedzy PTBS a:

(a) pracodawcg, dziatajagcym w celu uzyskania Lokali Mieszkalnych dla swoich pracownikéw,
(b) osoba prawng majgca interes w uzyskaniu Lokalu Mieszkalnego przez wskazang przez nia osobe

trzecig,
(c) powiatem, gming, zwiazkiem migdzygminnym lub Agencja Mienia Wojskowego, dziatajacych w
celu podnajmowania lub przydziatu Lokali Mieszkalnych osobom fizycznym, %}
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(d) organizacjg pozytku publicznego dziatajacg w celu prowadzenia mieszkania chronionego, o ktérym
mowa w przepisach o pomocy spolecznej lub ulokowania w Lokalu placéwki opiekunczo-
wychowawczej dla nie wigeej niz 14 dzieci,

(e) osoba fizyczng w stosunku do Lokalu Mieszkalnego, ktérego bedzie Najemca (tozsamosé
Partycypanta i Najemcy).

Miastu Poznan przyshuiguje prawo pierwszenstwa w zawieraniu Uméw Partycypacji i dysponowaniu
lokalami mieszkalnymi PTBS, szczegétowo uregulowane w Umowie o wspotdziataniu, ktore to prawo
gmina realizuje w szczegolnosci poprzez:

(a) wskazanie osob uprawnionych do zawarcia z PTBS umowy najmu,

(b) najem Lokali Mieszkalnych w celu ich podnajmowania osobom fizycznym.

Miastu Poznan przystuguje prawo wskazania podmiotéw (w tym oséb fizycznych) jako uprawnionych
do zawarcia Umowy Partycypacji, ktérym przystugiwac bedzie pierwszefistwo w objeciu Lokalu w
kolejnosci wskazanej przez Miasto Poznan (po uwzglednieniu pierwszenistwa, o ktérym mowa w pkt. 2),
przy czym podmiot bedacy osoba fizyczna moze wskazaé jako najemce jedynie siebie.

Uprawnienia Miasta Poznania wynikajace z pkt. 2 i 3 Regulaminu majg pierwszenstwo w stosunku do
uprawnien przystugujacych organizacjom pozytku publicznego, o ktérych mowa w Regulaminie Komisji
Kwalifikacyjnej, stanowigcego zatacznik do Umowy Spoiki.

Umowy Partycypacji zawierane sa na czas nieokreslony.

Kwota Partycypacji jest pobierana w wysoko$ci ustalonej przez PTBS, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, przy czym:

(a) w przypadku zawierania kolejnej Umowy Partycypacji w odniesieniu do Lokalu opréznionego i
opuszczonego przez Najemce, kwota Partycypacji pobrana od kolejnego Partycypanta nie moze
byé nizsza niz kwota Partycypacji zwracanej poprzedniemu Partycypantowi,

(b) w przypadku wystapienia pustostanéw, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej Spotki, PTBS
moze obnizyé kwote Partycypacji w odniesieniu do Lokali Mieszkalnych podlegajgcych
ponownemu zasiedleniu.

Termin wniesienia kwoty Partycypacji i jej wysokos¢ sg ustalane w Umowie Partycypacji zawierane;j
pomiedzy PTBS a Partycypantem.

Partycypant jest zobowigzany do wniesienia petnej kwoty Partycypacji przed dniem zawarcia przez
Spotke umowy najmu Lokalu Mieszkalnego z uprawnionym Najemea. Dopuszceza sig odstapienie od tej
zasady pod warunkiem wniesienia co najmniej 50 % kwoty Partycypacji przed zawarciem umowy
najmu, przy jednoczesnym zobowiazaniu do zaptaty pozostalej czesci kwoty Partycypacji w okresie nie
dtuzszym niz 18 miesiecy od daty zawarcia umowy najmu. W takim przypadku Umowa Partycypacji
oraz umowa najmu zawierane sg na czas okre$lony odpowiadajacy okresowi, w ktorym powinna
nastgpié zaplata pozostatej czg$ci kwoty Partycypacji.

Kwota wniesionej Partycypacji nie podlega waloryzacji.

W przypadku rozwiazania Umowy Partycypacji kwota Partycypacji podlega zwrotowi nie pézniej niz w
terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia i opuszczenia Lokalu przez Najemcg. Za dzien opréznienia i
opuszczenia Lokalu uznaje si¢ dzien przejecia przez PTBS od Najemcy Lokalu na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

W przypadku rozwigzania umowy najmu oraz oproznienia i opuszczenia Lokalu przez Najemcg
w trakcie trwania Umowy Partycypacji, Partycypantom, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a) — c) przystuguje
prawo ponownego wskazania Najemcy.

Przeniesienie praw i obowigzkéw z Umowy Partycypacji jest mozliwe wylgcznie po uzyskaniu zgody
PTBS, z zastrzezeniem pkt. 13 1 14.
Pauling Swohoda
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13. Partycypanci, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a) i b), ktérzy zawarli z PTBS Umowe Partycypacji moga na
podstawie zapiséw umownych dokonaé przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajacych z tej umowy w
odniesieniu do danego Lokalu na rzecz wskazanego przez siebie Najemcy.

14. Przy udzielaniu zgody na przeniesienie praw i obowigzkéw z Umowy Partycypacji badz jej odmowie,
PTBS kieruje si¢ nastgpujacymi zasadami:

(a) PTBS moze wyrazi¢ zgode na przeniesienie praw i obowiazkéw z Umowy Partycypacji w sytuaciji
gdy
przemeswme nastg¢puje na rzecz osdb, o ktorych mowa w art. 691 kodeksu cywilnego,

- przeniesienie nastgpuje na rzecz osob powotanych przez Partycypanta do spadkobrania, o ile nie
sg ujete w kregu 0sob, o ktorych mowa w art. 691 kodeksu cywilnego,

- przeniesienie nastgpuje na rzecz oséb nalezacych do I lub II grupy podatkowej w rozumieniu
ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 205
tj. ze zm.),

- przeniesienie nastgpuje na rzecz osoby, spelniajacej kryteria okreslone w pkt. 17 i 19
Regulaminu, ujetej na liscie os6b oczekujacych, prowadzonej przez PTBS,

- przeniesienie nastgpuje na rzecz kolejnego Najemcy Lokalu Mieszkalnego, spetniajacego
kryteria okreslone w pkt. 17 i 19 Regulaminu, w zwiazku ze splatg zadluzenia dotychczasowego
Najemcy wobec PTBS, pod warunkiem, ze przystapieniem do dlugu nie bedg zainteresowane
osoby ujete na liscie 0sob oczekujgcych, prowadzonej przez PTBS;

- przeniesienie towarzyszy zamianie lokali mieszkalnych w ramach zasobéw PTBS.

(b) PTBS moze odméwi¢ wyrazenia zgody na dokonanie przeniesienia praw i obowigzkéw z Umowy

Partycypaql w odniesieniu do danego Lokalu w przypadku gdy:

Miasto Poznan wyrazito wolg partycypowania w kosztach budowy tego Lokalu, w oparciu
o zapisy Umowy o wspotdziataniu, albo

- Lokal Mieszkalny zostanie przeznaczony na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych o0s6b
wskazanych przez Miasto Poznan, albo

- na wlasciwej liScie os6b oczekujacych prowadzonej przez PTBS znajdujg sie osoby
zainteresowane objeciem danego Lokalu Mieszkalnego, a takze

- w innych przypadkach, ze wzgledu na wainy interes PTBS lub potrzeby Miasta Poznan
w ramach realizowania przez t¢ jednostke polityki mieszkaniowej gminy.

15. PTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Partycypacji naleznoéci z tytutu najmu Lokalu lub z tytulu
bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegdlnosci optat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu oraz
kosztow przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym réwnowartosci szkéd wyrzadzonych
w Lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia Lokalu), ktére nie zostang pokryte z Kaucji.

16. Osoba fizyczna wskazana przez Partycypanta jako Najemca Lokalu Mieszkalnego musi spelniaé kryteria
przydzialu Lokalu Mieszkalnego przewidziane niniejszym Regulaminem oraz wiasciwymi przepisami
prawa.

ITI. Kryteria przydzialu Lokalu Mieszkalnego

17. Osoba ubiegajaca si¢ o przydzial Lokalu Mieszkalnego oraz osoby zgloszone przez nig do wspdlnego
zamieszkania, w dniu zawarcia umowy najmu Lokalu nie moga posiada¢ tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Poznania oraz musza udokumentowaé rozliczanie lub zobowiazaé
si¢ do rozliczania Podatku dochodowego we wiasciwym urzedzie skarbowym w Poznaniu w terminie 30
dni od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu Mieszkalnego.

18. Sredni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o przydzial Lokalu
Mieszkalnego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym rozpatrywany jest wniosek, nie moze przekraczaé¢
1,3 ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej w
wojewddztwie wielkopolskim, wiecej niz:
(a) 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

(b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
Pauling Swoboda
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(c) odalsze 40% na kazda dodatkowg osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie oséb.

Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego oznacza sum¢ $rednich miesigeznych dochodéw
uzyskanych przez osobe ubiegajaca si¢ o przydzial Lokalu Mieszkalnego oraz wszystkie osoby
zgloszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.

Kryterium dochodowe, o ktérym mowa w pkt. 18 winno zosta¢ spetnione réwniez na dzien zawarcia
umowy najmu, przy czym S$redni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego ustala si¢ dla roku
poprzedzajacego rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu.

Wysoko$¢  przecietnego miesigcznego  wynagrodzenia brutto w  gospodarce  narodowej
w wojewédztwach za ubiegly rok oglasza Prezes Gtoéwnego Urzedu Statystycznego do konca IV
kwartatu kazdego roku, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, w drodze
obwieszczenia.

Do uméw najmu zawieranych z osobami prawnymi postanowieni pkt. 17 — 47 niniejszego Regulaminu
nie stosuje si¢. Szczegdlowe warunki najmu Lokalu Mieszkalnego przez osobg prawng regulujg
postanowienia umowy najmu.

Komisja Kwalifikacyjna dzialajaca w Spdice kwalifikuje osoby do objecia Lokalu Mieszkalnego lub
przydziela Lokal Mieszkalny na zasadach okreslonych w Regulaminie Komisji Kwalifikacyjnej
stanowigcym zatgeznik do Umowy Spoétki.

. Zawarcie umowy najmu

Umowa najmu zostanie zawarta z osobg fizyczna, ktdra:

a) zlozyta wniosek pozytywnie rozpatrzony przez Komisj¢ Kwalifikacyjng lub zostata wskazana przez
Miasto Poznan na podstawie pkt. 2 lit a),

b) przyjela propozycje Spotki dotyczaca typu Lokalu i jego lokalizacji, a takze przypuszczalnego
terminu zawarcia umowy najmu,

¢) w momencie zawierania umowy najmu spetnia wymogi formalne, w szczegélnosci:

- przedlozyla dokumenty potwierdzajace spetnianie przez ta osobg i osoby zgloszone przez nig
do wspélnego zamieszkania kryterium dochodowego, o ktérym mowa w pkt. 18,

— przedlozyta dokumenty potwierdzajace nieposiadanie tytuln prawnego do innego lokalu
mieszkalnego przez tg osobg i osoby zgloszone przez nig do wspdlnego zamieszkania,

— wplacita Kaucje,

- w odniesieniu do oséb rozliczajacych si¢ z Podatku dochodowego w Poznaniu - przedtozyta
kserokopie zeznani PIT za poprzedni rok kalendarzowy lub zaswiadczefi wydanych przez
wiasciwy urzad skarbowy w Poznaniu potwierdzajacych rozliczenie przez t¢ osobg i osoby
zgloszone przez nig do wspdlnego zamieszkania, Podatku dochodowego w Poznaniu,

— w odniesieniu do o0séb, ktore nie rozliczyly sie z Podatku dochodowego za poprzedni rok
kalendarzowy w Poznaniu — przedlozyla kopi¢ wlasciwych zgloszen aktualizacyjnych
potwierdzajgcych zmiane wiasciwosei urzedu skarbowego na urzad skarbowy w Poznaniu
lub oéwiadczenia o zobowigzaniu si¢ do rozliczania si¢ z Podatku dochodowego w urzedzie
skarbowym w Poznaniu, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu.

Wydanie Lokalu nastepuje w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Przez objgcie Lokalu
nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo—odbiorczego.

Nieobjecie Lokalu w terminie podanym w pkt. 24 powoduje rozwiazanie umoéw zawartych z Najemca w
odniesieniu do danego Lokalu, a takze rozliczenie Kaucji i Partycypacji, wptaconej przez Najemcg oraz
wykreslenie Najemcy z listy oczekujagcych. W uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci w
przypadku zmiany sytuacji Zyciowej osoby lub w przypadkach losowych (np. choroba, smier¢), Spotka
moze odstgpi¢ od wykreélenia z listy oczekujacych.

Najemca bedacy osobg fizyczng oraz wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspolnego
zamieszkania, ktérzy zalgczyli o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ do rozliczania si¢ z Podatku
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dochodowego w urzedzie skarbowym w Poznaniu, zobowiazani sg do przedtozenia Spétce w terminie 30

dni od dnia zawarcia umowy najmu:

a) kserokopii zgloszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiane wlasciwoscei urzedu skarbowego na
urzad skarbowy w Poznaniu lub

b) zaswiadczenia, wydanego przez whasciwy urzad skarbowy w Poznaniu potwierdzajacego rozliczanie
Podatku dochodowego w Poznaniu.

Niedopetnienie obowiazku wynikajacego z pkt. 26 skutkuje utrata prawa do rabatu, o ktérym mowa w
pkt. 31 od daty zawarcia umowy najmu.

Umowa najmu zawierana jest na czas nieokreslony, o ile strony nie postanowiag w umowie inaczej.

W sytuacji gdy zawarcie umowy najmu nastgpuje W czasie trwania malzefistwa, malzonkowie sa
Najemcami Lokalu Mieszkalnego bez wzgledu na istniejace pomiedzy nimi stosunki majatkowe.

Najem z prawem do rabatu

Z tytulu zawartej umowy najmu Najemca bedzie zobowigzany do placenia czynszu najmu w wysokosci
ustalonej w drodze uchwaly przez Zgromadzenie Wspdlnikéw PTBS (Czynsz podstawowy), z
zastrzezeniem postanowien pkt. 31.

Po zawarciu umowy najmu PTBS przyznaje Najemcy, bgdacemu osoba fizyczng rabat w wysokosci 50%
Czynszu podstawowego. W takim przypadku Najemca jest zobowigzany do zaptaty Czynszu po rabacie.

W celu utrzymania prawa do rabatu, o ktérym jest mowa w pkt. 31, w calym okresie najmu Najemca,

bedacy osobg fizyczng, jest zobowiazany do spetienia nastepujacych warunkéw:

(2) sktadania PTBS co dwa lata w terminie do 31 maja zgodnych z prawdg i stanem faktycznym
deklaracji o $rednim miesigcznym dochodzie osiggnietym przez gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na
terenie Poznania przez Najemce i wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspélnego
zamieszkania,

(b) skiadania PTBS co dwa lata w terminie 31 maja potwierdzenia rozliczenia Podatku dochodowego
zaréwno przez siebie, jak i osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania, we wiasciwym
urz¢dzie skarbowym na terenie Poznania (kserokopia zeznania PIT lub zaswiadczenie wydane przez
wiasciwy urzad skarbowy),

(c) przedstawienia na zadanie PTBS zaswiadczenia wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego
o wysokosci uzyskanych przez siebie dochodéw oraz o wysoko$ci dochodéw uzyskanych przez
osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania,

(d) uzyskiwania sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego w roku poprzednim na
poziomie ponizej limitu, 0 ktérym mowa w pkt. 18,

(e) nie posiadania przez Najemcg oraz osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta Poznania.

W przypadku wykazania przez Najemcg, bedacego osobg fizyczng w deklaracji dochodéw
przekraczajgcych limity, o ktérych mowa w pkt. 18 o wigcej niz 10%, rabat, o ktérym mowa w pkt. 31,
jest zmniejszany proporcjonalnie do wielkosci przekroczenia, przy czym czynsz pobierany od Najemcy
nie moze przekroczy¢ Czynszu podstawowego.

Najemca, bgdacy osobg fizyczng jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia PTBS o uzyskaniu
przez siebie lub osobg zgloszong przez niego do wspélnego zamieszkania tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie miasta Poznania.

Najemca, bedacy osobg fizyczng, nie moze wynajmowaé, podnajmowaé lub oddawaé Lokalu lub jego
czgdci osobom trzecim do bezplatnego uzywania bez uprzedniej zgody PTBS dokonanej w formie

pisemne;. &}5/
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36. Najemca bedacy osoba fizyczng traci prawo do rabatu i jest zobowigzany do zaptaty Czynszu
podstawowego w nastgpujacych przypadkach:

(a) niespehienia ktéregokolwiek z warunkdéw, o ktérych mowa w pkt. 32 lit a), b), c) i e) Regulaminu, a
w szczegblnosci w przypadku:

— nabycia tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta Poznania przez
Najemce lub osobe zgloszona przez niego do wspdlnego zamieszkania (o ile lokal ten moze
zostaé przeznaczony do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tych oséb),

— nie rozliczenia Podatku dochodowego zaréwno przez Najemce, jak i osoby zgloszone przez
niego do wspolnego zamieszkania, we wiasciwym urzgdzie skarbowym na terenie Poznania,

(b) wynajmowania, podnajmowania lub oddania Lokalu lub jego czgs$ci osobom trzecim do bezplatnego
uzywania bez uprzedniej zgody PTBS dokonanej w formie pisemnej,

(¢) nie poinformowania PTBS o nabyciu prawa do lokalu mieszkalnego na tereniec miasta Poznania
przez Najemce lub osobe zgloszong przez niego do wspdlnego zamieszkania (o ile lokal ten
umozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Najemcy lub oséb zgloszonych przez niego do
wspélnego zamieszkania).

37. Po utracie prawa do rabatu Najemca bedacy osoba fizyczng jest zobowigzany do zaptaty Czynszu
podstawowego poczawszy od miesigca nastgpujacego po miesigeu, w ktérym wystgpita jakakolwiek
przestanka, o ktorej mowa w pkt. 36. Utrata prawa do rabatu nic wymaga wypowiedzenia stawki czynszu
najmu i jest potwierdzana przez PTBS w formie zawiadomienia.

38. Na wniosek Najemcy bedacego osobg fizyczna, ktoéry utracit prawo do rabatu w calosci lub w czesci
PTBS moze przywrdci¢ Czynsz po rabacie, z zastrzezeniem pkt. 39. Przywrocenie Czynszu po rabacie
wymaga odpowiednio uzupelnienia wymaganych dokumentéw Ilub spehienia innych przestanek
okreslonych w niniejszym Regulaminie.

39. W przypadku:

a) zlozenia w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda;

b) niedopehienia obowigzku poinformowania PTBS o nabyciu prawa do lokalu mieszkalnego na
terenie miasta Poznania, o ile lokal ten zaspokaja potrzeby mieszkaniowe Najemcy lub oséb
zgloszonych przez niego do wspdlnego zamieszkania;

przywrdcenie Czynszu po rabacie nie jest mozliwe.

40. Oprécz czynszu najmu w okresie najmu Najemca jest zobowigzany ponosi¢ oplaty zwigzane
z korzystaniem z Lokalu, niezalezne od PTBS, m.in. oplaty za dostawy do Lokalu energii, gazu, wody,
odbidr $ciekow i odpadow.

41. Do weryfikacji o$wiadczen i zaswiadczen, o ktoérych mowa w pkt. 32, oraz skutkdéw tej weryfikacji
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia wiasciwego Regulaminu weryfikacji oswiadczen o dochodach
oraz ustalania czynszu wolnego w zasobach mieszkaniowych PTBS.

42. Najemca w okresie trwania umowy najmu, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody PTBS, moze
poczynié¢ naktady na Lokal Mieszkalny wylacznie na wiasny koszt i ryzyko. W przypadku wygasnigcia
umowy najmu, PTBS nie bedzie zobowigzany do zwrotu Najemcy réwnowartosci poczynionych
naktadéw, przy czym PTBS wedlug swojego wyboru bgdzie mogt albo zatrzymaé wszelkie zmiany
i ulepszenia Lokalu albo zada¢ przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego, chyba ze PTBS i Najemca
w formie pisemnej (pod rygorem niewaznosci) ustala inny sposdb rozliczen z tytutu zmian i ulepszen
w Lokalu Mieszkalnym.

VI. Kaucja zabezpieczajaca
43. Najemca jest zobowigzany do wptacenia Kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu.

44, Kaucja stanowi nie mniej niz jednokrotno$é i nie wigcej niz szesciokrotno$¢ miesigcznego czynszu za
dany Lokal, obliczonego wedtug stawki Czynszu podstawowego obowigzujacej w dniu zawarcia umowy=
najmu. =
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46.

47,
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Kaucja bedzie podlegata zwrotowi w kwocie réwnej odpowiedniej krotnosci Czynszu podstawowego
obowigzujacego w dniu jej zwrotu, jednak w kwocie nie nizszej niz Kaucja pobrana.

PTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji naleznosci z tytutu najmu Lokalu lub z tytutu
bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegodlnosci optat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu oraz
kosztow przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym réwnowartosci szkdéd wyrzadzonych
w Lokalu i zuzycia elementow wyposazenia Lokalu).

Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia opuszczenia i oproznienia Lokalu przez Najemce i
wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania, a takze oddania tego Lokalu do
dyspozycji PTBS.

VIIL. Wypowiedzenie umowy najmu

48.

49,

50.

51.

52,

Umowa najmu moze zostaé wypowiedziana przez PTBS w sytuacjach przewidzianych przepisami
prawa, w szczegOlnosci w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016, poz. 1610 ze zm.).

Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu w kazdym czasie, z zachowaniem 3-miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

W sytuacji zajmowania przez osobe Lokalu Mieszkalnego bez tytutu prawnego osoba ta bedzie
zobowigzana ptaci¢ PTBS odszkodowanie w wysokosci Czynszu podstawowego, z zastrzezeniem pkt.
49,

W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci wynikajacych z sytuacji zyciowej osoby zajmujace;
Lokal bez tytutu prawnego, PTBS moze odstapi¢ od naliczenia odszkodowania w wysokosci Czynszu

podstawowego, pod warunkiem spefnienia przez t¢ osobe przestanek, o ktérych mowa w pkt. 32-35.

Zapisy niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do bezumownego korzystania z Lokalu.

VIII. Pozostale postanowienia

53.

54.

Odstapienie od zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie wymaga uprzedniego uzyskania przez
Zarzad pozytywnej opinii Rady Nadzorczej Spotki, przy czym decyzje Zarzadu sg ostateczne. Nie jest
mozliwe odstapienie od wymagaii wynikajacych z postanowien pkt. 17, 18, 19, 23 lit. ¢) oraz pkt. 32
niniejszego Regulaminu.

W kwestiach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie maja wiasciwe przepisy prawa,
postanowienia Umowy Spotki, Umowy o wspoldziataniu oraz inne akty wewnetrzne obowiazujace w
PTBS.
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