Zalgcznik nr 1 do uchwaty nr 22/2018 Rady Nadzorczej PTBS sp. z 0.0. z dnia 20.04.2018r.

PRZEDWSTEPNA UMOWA PARTYCYPACJI
W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO

numer: .....[....[12018

zawarta w dniu [.....] roku w Poznaniu, pomiedzy:

Spotka Poznaiiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.0., z siedzibg w Poznaniu, przy ul.
Konfederackiej 4 (60-281 Poznan), wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznani - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS0000030524, ¢ kapitale zakladowym 96.158.500,00 zt, NIP 778-12-25-831, REGON: 630682977,
reprezentowang przez:

1.
2.

Andrzeja Koniecznego- Prezesa Zarzadu
Bogne Narozng- Wiceprezesa Zarzgdu

zwana w dalszej czesci umowy PTBS,

zwanyml dalej Partycypantem,

PTBS i Partycypant {gcznie zwani s3 Stronami lub Strong indywidulanie

o nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY
Partycypant o$wiadcza, Ze wyraza wole zawarcia w przysziosci z PTBS umowy w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktrego bedzie najemcag.
Strony zgodnie postanawiajg, iz na podstawie umowy, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej Partycypant bedzie
uprawniony wskazaé siebie jako najemce lokalu mieszkalnego numer [.....] pofoZzonego w Poznaniu u
zbiegu ul. Koszalifiskiej/Zotierzy wykletych (dalej: Loka[") pod warunkiem spefniania kryteriow przydziatu
lokalu mieszkalnego przewidzianych wiaéciwymi przepisami prawa i REGULAMINEM PROGRAMU
MIESZKANIE NA WYNAJEM Z DOJSCIEM DO WEASNOSCI” realizowanego w ramach inwestycji przy ul.
Koszalifiskiej w Poznaniu (dalej: ,Regulamin”), stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
PTBS oéwiadcza, iz po wybudowaniu Lokalu zobowigzuje sie zawrzeé z Partycypantem wiasciwg umowe w
sprawie partycypacji w kosztach budowy Lokalu, ktérego bedzie najemcq (dalej jako ,Umowa
Partycypacji”).
Partycypant oswiadcza, ze:
a) zapoznai sie Regulaminem i akceptuje zasady w nim okreslone,
b) spenia kryteria przydziatu lokalu mieszkalnego, przewidziane w Regulaminie,
c) przyjmuje do wiadomosci, ze przez caly okres trwania niniejszej] Umowy Partycypant (bedacy
jednoczeénie przyszlym najemca Lokalu) musi spefnia¢ warunki okreslone w Regulaminie,
d) przyjmuje do wiadomosci, iz kwota wptacona w ramach niniejszej Umowy stanowi zaliczke na poczet
Umowy Partycypacii, ktora nie podlega waloryzaciji,
e) w przypadku zawarcia przez Partycypanta Umowy Partycypacji kwota zaliczki zostanie zarachowana na
poczet Umowy Partycypacii, na co Partycypant niniejszym wyraza zgode,
f) E‘ozostaje w zwigzku malzenskim, a w jego malzenstwie panuje ustrdj malzenskie]
spoinoscifrozdzielnosci majatkowej oraz ze kwota zaliczki na poczet Umowy Partycypacji zostanie
wptacona z majatku wspoinego malzonkow / majatku odrebnego Partycypanta / np. z kredytu
zaciggnietego przez oboje matzonkéw / jednego z matzonkow.

.--{ Z komentarzem [AB1]:

Zapis do wypeknienia zgodnie z
os$wiadczeniem uczestnika programu
(kredyt/pozyczka/darowizna/spadek
itp.)
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§2
ZALICZKA NA POCZET PARTCYPACJI
Partycypant zobowiazuje sie do wplacenia na rzecz PTBS kwoty w wysokosci [....], zt (stownie : [.....]
00/100) tytutem zaliczki na poczet Umowy Partycypacii.
Kwota zaliczki, o ktérej mowa w ust. 1, nie bedzie podlegata waloryzacii.
Partycypant zobowigzuje sie wplacic kwote, o ktérej jest mowa w ust. 1 na rzecz PTBS w terminie do dnia

=2l
Wptaty bedg dokonywane przez Partycypanta na rachunek bankowy PTBS nr: BZ WBK V o Poznan 73 1090

1447 0000 0000 4405 0416. Za dzien zaplaty uznaje sie date wplywu naleznosci na konto PTBS.
Zmiana wskazanego w ninigjszym paragrafie rachunku bankowego nie stanowi zmiany niniejszej umowy i
moZe nastapi¢ poprzez wskazanie - w formie pisemnej - zmienionego numeru rachunku bankowego.

§3
ROZLICZENIE ZALICZKI
Strony zgodnie postanawiaja, iz po zawarciu Umowy Partycypacji kwota zaliczki zostanie zarachowana na
poczet okreslonej w tej umowie kwoty partycypacii.
W przypadku odmowy zawarcia przez Partycypanta Umowy Partycypacii kwota, o ktorej jest mowa w § 2
ust. 1 Umowy zostanie zwrocona Partycypantowi w wysokosci zaliczki rzeczywiscie wptaconej na rzecz
PTBS przez Partycypanta. Termin zwrotu wynosi 30 dni od dnia wygasnigcia niniejszej Umowy

§4
OBOWIAZKI PARTYCYPANTA
Partycypant zobowigzany jest do:
a) wniesienia kwoty, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy w terminach w niej okreslonych,
b) udokumentowania na pismie wptaty kwoty partycypacii,
¢) zawarciaz PTBS wiasciwej Umowy Partycypacji w terminie najpozniej do dnia [....].

§5
WARUNKI DOTYCZACE WLASCIWEJ UMOWY PARTYCYPACJI

Partycypant przyjmuje do wiadomosci i akceptuje zasady Programu wynikajace z Regulaminu, w szczegdinosci
wyraza zgode na nizej wskazane warunki:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wysokos¢ kwoty partycypacii nie przekroczy 30% kosztéw budowy Lokalu wraz z infrastrukturg towarzyszacg

(ti. bez wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowej przypadajacej na dany lokal mieszkalny),

Umowa Partycypacii zostanie zawarta na czas okreslony, nie krotszy niz 25 lat i nie diuzszy niz 30 lat,

Partycypant jest zobowigzany do wniesienia petnej kwoty partycypacji przed dniem zawarcia umowy najmu

Lokalu, przy czym kwota partycypacii nie bedzie podlegaé waloryzacji,

Partycypant po wniesieniu calosci kwoty partycypacii i zawarciu Umowy Partycypacji bedzie uprawniony do

zawarcia umowy najmu Lokalu,

umowa najmu Lokalu zostanie zawarta na czas okreslony, nie krotszy niz 25 lat i nie diuzszy niz 30 lat i

moze zostac wypowiedziana na zasadach okreslonych w Regulaminie,

Partycypantowi bedzie przystugiwato prawo wykupu (nabycia prawa wiasnosci) Lokalu, przy czym:

a) Partycypant bedzie uprawniony (lecz nie zobowigzany) do nabycia Lokalu;

b) skorzystanie z uprawnienia nabycia bedzie wymagalo zlozenia przez Pariycypanta dodatkowego
oéwiadczenia woli nabycia Lokalu;

c) Partycypant bedzie uprawniony do zioZenia o$wiadczenia woli, o ktorym mowa w lit. b), nie wczesnie]
niz po uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu i nie pozniej niz na 12 miesiecy przed
uplywem okresu obowigzywania umowy najmu Lokalu, w okresie od dnia 1 kwietnia do dnia 31 lipca.

warunkiem wykupu Lokalu jest miedzy innymi dokonanie catkowitej splaty pozostatego zadiuzenia
przypadajacego na Lokal, uiszczenie dodatkowej oplaty, o ktorej mowa w Regulaminie, zaptata kwoty
odpowiadajace] wartosci rynkowej udzialu w nieruchomo$ci gruntowej przypadajacej na Lokal oraz
dokonanie zaptaty kwoty naleznego podatku VAT lub podatku réwnowaznego (tj. po uiszczeniu ceny
sprzedazy Lokalu), a takze po uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytutu umowy najmu Lokalu,

na poczet wykupu Lokalu zostanie zaliczona kwota wniesionej partycypacji w kwocie nominalnej oraz

pobrana kaucja po jej zwaloryzowaniu zgodnie z treécig Regulaminu,

Partycypant bedzie ponadto zobowigzany do zwrotu PTBS zaplaconych optat i prowizji bankowych w

zwigzku z przedterminowg splata czesci zadluzenia oraz bezcigzarowym odlaczeniem Lokalu,

-1 Z komentarzem [AB2]: W razie

wplaty w ratach w miejsce
dotychczasowego zapisu nalezy
zastosowa¢ ponizszg regulacje:

Parfycypant zobowigzuje si¢ wplacic kwote,
0 ktoref jest mowa w ust. 1 na rzecz PTBS
w czesdciach, w nastgpujacy sposob:

- kwole [....] w terminie do dnia [.....],

- . kwote [...] w terminie do dnia [...].
Nalezy tez uwzgledni¢ sytuacje
rozliczenia wplaconej juz kowty kaucji i
partycypacji aktualnego najemcy PTBS,
ktory pozostawia najowany lokla i
wchodzi do programu NZDdW., W ten
czas nalezy dopisaé, iz nastepuje
przeksiggowanie wplaconych
dotychczas narzecz PTBS kowt
poprzez zaliczenia na poczet zaliczki.
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10) Partycypant traci uprawnienie do wykupu Lokalu mieszkalnego w przypadkach okreslonych w Regulaminie,

11) budowa Lokalu nie jest finansowana ze $rodkéw pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, ani
innych programoéw rzadowych, w zwigzku z powyzszym kwota wniesionej partycypacji nie bedzie podlegaé
waloryzacji na warunkach okreslonych przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

12) wraz z Lokalem Mieszkalnym Partycypant moze wykupi¢ miejsce postojowe w hali garazowej, o ile PTBS
posiada miejsca postojowe do zbycia. Cene sprzedazy miejsca postojowego ustala PTBS niezaleznie od
ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego,

13) w kazdym przypadku kwota partycypacji podlegajaca zwrotowi zostanie pomniejszona o rozliczenia
wynikajace z tytulu najmu Lokalu lub z tytulu bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegoinosci oplat
zwigzanych z korzystaniem z Lokalu oraz kosztow przywracenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym
rownowartosci szkod wyrzadzonych w Lokalu i zuzycia elementow wyposazenia Lokalu), kiore nie zostang
pokryte z kaucji.

§6
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa jest zawarta do dnia [....].

§7
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Strony moga odstapi¢ od niniejszej umowy w sytuacjach w niej okreslonych, przy czym prawo odstgpienia
moze zostat wykonane nie pozniej niz do dnia [...]. |

2. PTBS przystuguje prawo odstgpienia od umowy w sytuaciji gdy.

a) z jakichkolwiek przyczyn nie dojdzie do wybudowania Lokalu oraz
b) Partycypant nie przystapi do Umowy Partycypacii, w wyznaczonym przez PTBS terminie.

3. Strony zgodnie postanawiajg, ze przed odstapieniem od umowy, PTBS jednokrotnie wezwie Partycypanta do
wykonania obowigzku, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 lit b) umowy i wyznaczy mu dodatkowy termin na jego
spetnienie, nie krotszy niz 7 dni. Po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu, PTBS odstapi od
niniejszej umowy.

4, W przypadku odstapienia od niniejszej umawy przez PTBS kwota zaliczki, o kiorej jest mowa w § 2 ust. 1
powyzej zostanie w calosci zwrocona Partycypantowi w wysokosci zaliczki rzeczywiécie wplaconej na rzecz
PTBS. Termin zwrotu wynosi 30 dni od dnia wygasniecia niniejszej umowy.

5. W przypadku odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, jak rowniez w przypadku rozwigzania
umowy i jej wygasniecia zgodnie z § 8 , wygasajg wszelkie zobowiazania PTBS wobec Partycypanta.

§8
ROZWIAZANIE/WYGASNIECIE UMOWY

1. Partycypantowi przysluguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzewego.

2. Strony zgodnie postanawiajg ponadto, Ze niniejsza umowa wygasa w przypadku nie wywiazania sig przez
Partycypanta z obowiazku, o ktérym jest mowa w § 2 ust. 3 umawy.

3. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przez Partycypanta lub w przypadku jej wygasniecia kwota
zaliczki, o ktorej jest mowa w § 2 ust. 1 Umowy zostanie zwrocona Partycypantowi w wysokosci zaliczki
rzeczywiécie wplaconej przez Partycypanta na rzecz PTBS. Termin zwrotu wynosi 30 dni od dnia
rozwigzania niniejszej Umowy.

§9
KLAUZULA SALWATORYJNA
W przypadku, gdy ktorekolwiek postanowienie niniejszej Umowy jest albo stanie sig nieskuteczne, nie ma to
wplywu na skuteczno$¢ pozostalych jej postanowien. W takim przypadku Strony zobowiazujg sig zastapic
nieskuteczne postanowienia takimi postanowieniami, ktore w swej fresci najbardziej bedg odpowiadaé
zamierzonym celom umowy. Dotyczy to réwniez sytuacji, gdy w umowie ujawni si¢ luka prawna albo gdy
postanowienie umowy okaze sig niewazne lub niewykenalne.

§10
ZMIANA UMOWY

Z komentarzem [AB3]: Termin
odstapienia powinien by¢ dostosowany
do czasu trwania umowy — par. 6.

s




Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr 22/2018 Rady Nadzorczej PTBS sp. z 0.0. z dnia 20.04.2018r.

1. Zmiana umowy wymaga, pod rygorem niewaznosci, zachowania formy  pisemnej.
Zataczniki stanowig integraing czes¢ niniejszej Umowy.

2. Strony ustalajg nastepujace adresy do doreczen:

a) Partycypant e e
b) PTBS - ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznan.

3. Strony zobowigzujg sie wzajemnie do pisemnego informowania o kazdorazowej zmianie adresu do
korespondencji. Zmiana wskazanych w niniejszym ustepie adresow nie stanowi zmiany niniejszej Umowy |
nastepuje poprzez przekazanie w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci nowego adresu.

4. Cesja praw i obowigzkéw oraz cesja wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej Umowy wymaga zgody PTBS,
udzielanej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Partycypant nie moze jednostronnie potracic wierzytelno$cei z tytutu Umowy z wzajemng wierzytelno$cig
PTBS. W takim przypadku Strony moga dokonywa¢ wylacznie potracenia umownego.

6. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz inne
odpowiednie przepisy prawa.

7. Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dia kazdej ze Stron.

Zatgezniki:

1) REGULAMIN | PROGRAMU ,MIESZKANIE NA WYNAJEM Z DOJSCIEM DO WELASNOSCI" realizowany w __.--{ Z komentarzem [AB4]:

ramach inwestycji przy ul. Koszalinskiej w Poznaniu Egzemplar: rezulaminu winkiach ETRS
powinien zostac zaparafowany przez

Partycypanta/éw

PARTYCYPANT PTBS




