Zatgeznik nr 2 do uchwaly nr 22/2018 Rady Nadzorczej PTBS sp. z o.0. z dnia 20.04.2018r.

UMOWA PARTYCYPACJI
W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO

numer:

zwana w dalszej czesci ,,Umowa”, zawarta w dniu roku w Poznaniu na postawie ustawy z dnia 26
pazdziemika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego — dalej ,Ustawa”,

pomiedzy:

Spélka Poznariskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0., z siedzibg w Poznaniu, przy ul.
Konfederackiej 4 (60-281 Poznan), wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznar — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS0000030524, o kapitale zakiadowym 96.158.500,00 zt, NIP 778-12-25-831, REGON: 630682977,

reprezentowang przez:
1. Andrzeja Koniecznego- Prezesa Zarzadu
2. Bogne Narozng- Wiceprezesa Zarzadu

zwang w dalszej czesci umowy PTBS,

a
[.....], zamieszkaly/li w , przy ul. i
legitymujacaly sie dowodem tozsamosci odpowiednio ad 1). seria Pesel:
, ad 2). seria Pesel:

zwanymi dalej Partycypantem,

PTBS i Partycypant facznie zwani sg Stronami lub Strona indywidulanie

§1
PRZEDMIOT UMOWY, OSWIADCZENIA PARTYCYPANTA

1. Parycypant i PTBS o$wiadczajg, Ze zawierajg umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego nr ___ o powierzchni metrow kwadratowych (wraz z infrastrukturg towarzyszaca),
mieszczgeego sie w budynku polozonym u zbiegu ul. Koszalinskiej/Zotnierzy Wykletych w
Poznaniu (dalej: ,,Lokal”), w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wiasnosci” (dalej:
»Program”} i nalezacego do zasobow PTBS.

2. Partycypant oéwiadcza, ze zapoznat sig z REGULAMINEM PROGRAMU ,MIESZKANIE NA WYNAJEM Z
DOJSCIEM DO WEASNOSCI" realizowanego w ramach inwestycji przy ul. Koszalifiskiej w Poznaniu (dalej:
,Regulamin®), stanowigcym zatgcznik nr 1 do ninigjszej Umowy, oraz ze przyjmuje do wiadomosci i
akceptuje warunki w nim okreslone.

3. Partycypant oéwiadcza, iz bedzie najemca Lokalu i speinia kryteria przydziatu lokalu mieszkalnego
przewidziane Regulaminem oraz wiaSciwymi przepisami prawa.

4. Partycypant o$wiadcza, iz przyjmuje do wiadomodci, Ze przez caly okres frwania ninigjszej Umowy,
Partycypant (bedacy jednoczesnie najemcg Lokalu) musi spelnia¢ warunki okreslone w Regulaminie,

5. Strony zgodnie postanawiajg, iz Partycypantowi nie przystuguje prawo wskazania kolejnego najemcy Lokalu.

§2
KWOTA PARTYCYPACJI

1. Partycypant jest zobowigzany do wptacenia kwoty partycypacji w wysokosci [¢] zt (stownie: [] ztote 00/100),
dalej jako , kwota partycypacji”.

2. PTBS oéwiadcza, iz kwota partycypacji wynosi nie wigcej niz 30 % (trzydziesci procent) kosztow budowy
Lokalu wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. bez wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.
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3. Parlycypant oswiadcza, iz wplacit na rzecz PTBS, tytulem zawartej z PTBS przedwstepnej umowy z dnia [*]
w sprawie partycypacji w kosztach budowy Lokalu, kwote niepodlegajacej waloryzacii zaliczki w wysokosci
[*] zt (stownie: [+] ziote 00/100).

4, Strony zgodnie postanawiajg, iz wskazana w ust. 3 kwota zaliczki zostaje zarachowana na poczet niniejszej
Umowy, z tym Ze rbznica pomiedzy kwotg partycypaciji a kwota zaliczki, tj.:

- nadpltata w wysokosci [¢] zt (slownie: [¢] ziote 00/100) zostanie zaliczona na poczet kaucj
zabezpieczajacej naleznosci z tytulu najmu Lokalu (zwanej dalej ,kaucj”), a pozostala czgs¢ w
wysokosci [¢] zt (stownie: [*] ztote 00/100) zostanie rozliczona ....

- niedoptata w wysokosci [] zt (stownie: [+] zlote 00/100) zostata wptacona w dniu [¢], na dowod czego
partycypant przedkiada potwierdzenie zapfaty.

5. Partycypant péwiadcza, iz Srodki wplacone na poczet kwoty partycypacji pochodza z majatku wspéinego /
majatku odrebnego malzonkéw / np. z kredytu zaciggnietego przez oboje matzonkow / jednego z
matzonkow. |

§3
PRAWO ZAWARCIA UMOWY NAJMU

PTBS oswiadcza, Ze po spelnieniu warunkow, o jakich mowa w Umowie, w tym po wypetnieniu obowiazkéw, o
ktérych mowa w paragrafie 2 Umowy, zostanie podpisana umowa najmu Lokalu (zwanej dalej ,,umowa najmu”).

§4
PRAWO WYKUPU LOKALU

1. Strony zgodnie ustalajg, iz w razie spetnienia warunkéw okreslonych w umowie najmu oraz w Regulaminie,
Partycypantowi jako najemcy bedzie przystugiwato prawo wykupu Lokalu oraz prawo wykupu miejsca
postojowego, przy czym:

a) Partycypant bedzie uprawniony (lecz nie zobowigzany) do nabycia Lokalu oraz miejsca postojowego;

b) skorzystanie z uprawnienia nabycia bedzie wymagalo zlozenia przez Pariycypanta dodatkowego
o$wiadczenia woli nabycia Lokalu oraz miejsca postojowego;

¢) Partycypant bedzie uprawniony do zlozenia o$wiadczen woli, o ktérych mowa w lit. b), nie wcze$niej niz
po uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu i nie pozniej niz na 12 miesigcy przed uptywem
okresu obowigzywania umowy najmu Lokalu, okresie od dnia 1 kwietnia do dnia 31 lipca.

2. W przypadku ztozenia przez Partycypanta o$wiadczen o wykupie najmowanego Lokalu Mieszkalnego oraz
miejsca postojowego PTBS bedzie zobowigzany do przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i
miejsca postojowego w ciggu 12 miesiecy od dnia otrzymania tych oéwiadczen, jednak nie wczesniej niz po
zaplacie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego oraz ceny sprzedazy miejsca postojowego oraz uregulowaniu
wszystkich zobowiazan z tytutu umowy najmu.

3. Cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona zgodnie z nastepujacg formula;

cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego

= warto$¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci gruntowej przypadajgcego na dany Lokal na dzie
podpisania umowy przenoszacej wiasnosc Lokalu, ustalona na podstawie aktualnego operatu
szacunkowego (ale nie nizsza niz warto$¢ ksiegowa wynikajgca z ewidencji PTBS)

+ kapitat zadluzenia przeznaczonego na finansowanie tej inwestycji w czesci przypadajacej na dany
Lokal Mieszkalny, w cze$ci niesptaconej w czynszu najmu

+ Parycypacja

+ oplata dodatkowa tytufem zwrofu $rodkow wiasnych zaangazowanych przez Spotke w finansowanie
realizacji tej inweslycji i marzy zysku, w wysokosci uzaleznionej od terminu wykupu

+ kwotfa naleznego podatku VAT lub podatku rownowaznego (o ile wystapi)

Na poczet ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego zostanie zaliczona:
a) kwota wniesionej Partycypacji w kwocie nominalnej,
b) pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowanej zgodnie z postanowieniami Regulaminu.
4. Ponadto Partycypant jest zobowigzany do zwrotu PTBS zapltaconych optat i prowizji bankowych w zwigzku
z przedterminowg splata czesci zadluzenia oraz bezciezarowym odtaczeniem Lokalu Mieszkalnego w
kwocie przypadajacej na dany Lokal Mieszkalny.

_..---1 Z komentarzem [PTBS1]: Wypel
ni¢ w zaleznosci od stanu faktyczmego i
oswiadczenia Partycypanta.

-1 Z komentarzem [PTBS2]: Zapis
do wypelnienia zgodnie z
oswiadczeniem partycypanta.

Np. kredytu, pozyczki, darowizny,
spadku
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Wraz z Lokalem Mieszkalnym Partycypant moze wykupi¢ miejsce postojowe w hali garazowej, o ile PTBS
posiada migjsca postojowe do zbycia. Cene sprzedazy miejsca postojowego ustala PTBS niezaleznie od
ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego,

§5
CZAS TRWANIA UMOWY, ROZLICZENIA STRON

Niniejsza Umowa zawarta zostaje na czas okreslony do dnia [¢].

Budowa lokali mieszkalnych realizowanych w ramach Programu nie jest finansowana ze $rodkow
pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, ani innych programoéw rzadowych, w zwigzku z
powyzszym kwota partycypacii nie podlega waloryzacji na warunkach okreslonych przepisami Ustawy.

Kwota partycypacji podlega zwrotowi nie pdzniej jednak niz w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia
oproznienia Lokalu, jednak nie pozniej niz w terminie miesigca od objecia Lokalu przez kolejnego najemce. Za
dzien oproznienia Lokalu uznaje sie dzien przejecia Lokalu przez PTBS, na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego, po jego oprdznieniu i opuszczeniu przez wszystkich jego lokatorow. Za dzien objecia Lokalu
uznaje sig dzien przekazania Lokalu kolejnemu najemcy przez PTBS na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego.

. W kazdym przypadku kwota Partycypacji podlegajaca zwrotowi zostanie pomniejszona o rozliczenia

wynikajace z tytutu zawartej ze Spotka umowy najmu lub z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu (w tym
w szczegolnosci oplat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu, koszty przywrécenia Lokalu do stanu
pierwotnego, szkody wyrzadzone w Lokalu, itp.), kiore nie zostang pokryte z Kaugiji.

§6
ROZWIAZANIE | ODSTAPIENIE OD UMOWY

PTBS moze rozwigzat Umowe bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym:

a) w przypadku rozwigzania umowy najmu Lokalu,

b) w przypadkach wskazanych w Regulaminie,

c) w przypadkach wskazanych w obowigzujacych przepisach prawa.

Odstapienie od niniejszej Umowy moze nastapit do czasu objecia Lokalu przez Partycypanta jako najemce.
W razie odstapienia od Umowy, Partycypantowi zostanie zwrocona kwota partycypacji w wysokoéci kwoty
rzeczywiscie wplaconej przez Partycypanta, w terminie 30 dni od dnia odstapienia.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez ktorakolwiek ze Stron, PTBS przystuguje prawo do
odstapienia od umowy najmu.

§7 :
CESJA PRAW | OBOWIAZKOW

Cesja praw i obowigzkéw z Umowy jest mozliiwa po uzyskaniu zgody PTBS, przy czym zgoda bedzie

udzielana w przypadku spefnienia przez nowego Partycypanta kryteriow przydziatu lokalu mieszkalnego

przewidzianych Regulaminem oraz wiasciwymi przepisami prawa.

Strony postanawiaja, iz w przypadku cesji okres najmu dotychczasowego Partycypanta nie zostanie

zaliczony do 5-letniego okresu najmu uprawniajacego do nabycia Lokalu Mieszkalnego, z zastrzezeniem

ust. 3i4.

Okres najmu Lokalu przez dotychczasowego Partycypanta zostanie zaliczony do 5-letniego okresu najmu

uprawniajacego do nabycia Lokalu Mieszkalnego przez osobe wstepujacq w prawa i obowigzki z Umowy

Partycypaciji gdy:

a) dotychczasowy Partycypant oraz nabywca praw i obowigzkow z Umowy Partycypacji i z umowy najmu
nalezg do | lub Il grupy podatkowe] w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw
i darowizn, albo pozostajg we wspdinym pozyciu, o ktorym jest mowa w art. 691 § 1 kodeksu
cywilnego;

b) przeniesienie nastepuje na rzecz osoby ujetej na listach oséb oczekujgcych, prowadzonych przez
PTBS;

¢} przeniesienie nastepuje na rzecz kolejnego najemcy Lokalu Mieszkalnego, w zwigzku ze splaty
zadliuzenia dotychczasowego najemcy wobec PTBS, pod warunkiem, e przystapieniem do dugu nie
beda zainteresowane osoby ujete na listach osob oczekujacych, prowadzonych przez PTBS;

-

_..---1 Z komentarzem [PTBS3]: Min 25
lat i max 30 lat. Data zgodna z datg w
umowie najmu,
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d) przeniesienie towarzyszy zamianie lokali mieszkalnych w ramach zasobéw PTBS;

e) przeniesienie nastepuje na rzecz osoby, ktéra zajmuje lokal w zasobach komunalnych Miasta
Poznania, nie posiada zadiuzenia z tytulu czynszu tego lokalu w momencie zawierania umowy najmu
z PTBS i pozostawi ten lokal do dyspozycji Miasta po uzyskaniu Lokalu Mieszkalnego w zasobach
PTBS;

f)  przeniesienie nastepuje na rzecz osoby, ktéra oczekuje na liscie do objecia lokalu mieszkalnego
prowadzonej przez Miasto Poznan lub jest klientem Miejskiego Biura Najmu w Poznaniu.

4. Do wstepowania spadkobiercow Partycypanta w prawa i obowiazki wynikajgce z umowy najmu i Umowy
Partycypacji zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§8
UTRATA PRAWA WYKUPU

Partycypant traci uprawnienie do wykupu najmowanego Lokalu Mieszkalnego w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadku rozwigzania umowy hajmu;

b) braku zmiany wiasciwosci urzedu skarbowego na urzgd skarbowy w Poznaniu najpézniej w terminie 30
dni od dnia zawarcia umowy najmu przez Partycypanta lub osoby zgloszone przez niego do wspélnego
zamieszkania;

¢)  wprzypadku nabycia przez niego lub osoby zgtoszone do wspdinego zamieszkania w okresie najmu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania, o ile osoby zgloszone do wspéinego
zamieszkania nadal zajmuja Lokal Mieszkalny wraz z Partycypanten, a takze o ile lokal ten zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe Najemcy lub os6b zgloszonych przez niego do wspélnego zamieszkania,

d) w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezplatnego uZywania Lokalu
Mieszkalnego lub jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody PTBS;

e)  w przypadku gdy Partycypant lub osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania w okresie, w ktorym
zajmowaty Lokal, nie rozliczaly podatku dochodowego w Poznaniu.

§9
ZBYCIE LOKALU MIESZKALNEGO NA WOLNYM RYNKU

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i Umowy Partycypacii, PTBS przystuguje:

a) prawo sprzedazy tego Lokalu na wolnym rynku,

b) prawo zawarcia kolejnej umowy najmu i Umowy Partycypacii z tym samym najemca lub partycypantem,
c) prawo zawarcia umowy najmu i Umowy Partycypacji 2 nowym najemca lub partycypantem.

§10
KLAUZULA SALWATORYJNA

W przypadku, gdy ktorekolwiek postanowienie niniejszej Umowy jest albo stanie sig nieskuteczne, nie ma to
wplywu na skuteczno$¢ pozostalych jej postanowien. W takim przypadku Strony zobowigzujg sig zastapit
nieskuteczne postanowienia takimi postanowieniami, ktore w swej fresci najbardziej bedg odpowiadat
zamierzonym celom Umowy. Dotyczy to réwniez sytuacji, gdy w Umowie ujawni si¢ luka prawna albo gdy
postanowienie Umowy okaze sie niewazne lub niewykonalne.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Zalgczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej Umowy.
3. Strony ustalaja nastepujgace adresy do doreczen:
a) Partycypant = j
b) PTBS - ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznan.
przy czym zmiana adresow do dorgczen nie stanowi zmiany Umowy.
4, Partycypant oéwiadcza, iz adres podany w ninigjszej Umowie jest adresem wiasciwym dla dorgczania
wszelkich oéwiadczen przez PTBS.
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5. Partycypant zobowigzuje sie do pisemnej (pod rygorem niewaznosci) aktualizacji danych podanych w
Umowie, przy czym uznaje sig za skuteczne doreczenia korespondencji na ostatni adres wskazany PTBS
jako adres do doreczen.

6. Partycypant nie moze jednostronnie potracic wierzytelnosci z tytulu Umowy z wzajemnag wierzytelnoscig
PTBS. W takim przypadku strony mogg dokonywat potrgcenia umownego.

7. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie postanowienia Regulaminu oraz
przepisy kodeksu cywilnego oraz inne odpowiednie przepisy prawa.

8. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Zalgeznik:

1. Regulamin Programu ,Mieszkanie Na Wynajem Z Dojsciem Do Wiasnosci” realizowanego w ramach
inwestycji przy ul. Koszalinskiej w Poznaniu
2. Oswiadczenie Partycypanta o akceptacji Regulaminu w wers;ji [....].

PARTYCYPANT PTBS
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