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POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

Ogtoszenie dotyczy: najmu lokalu uzytkowego usytuowanego na Strzeszynie w Poznaniu, przy ulicy
Jana Wiencka 28-34

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. oferuje do wynajecia lokal uzytkowy
potozony na terenie inwestycji Poznanskiego TBS.

Termin realizacji inwestycji przewidywany jest na koniec 2024 roku.

Oferujemy lokal uzytkowy U01 o powierzchni 61,23m2, ktéry potozony bedzie na parterze.

Instalacje bedg wyprowadzone z szachtow, przygotowane do dalszej rozbudowy:

= instalacja elektryczna - kabel zasilajacy doprowadzony do lokalu, bez opraw o$wietleniowych i gniazd
wtykowych,

= instalacja wodno-kanalizacyjna — doprowadzona do pomieszczenia WC, lokalizacja WC zgodna z
projektem Wynajmujacego (instalacja do rozbudowy przez Najemce),

= instalacja centralnego ogrzewania — wystawione krocce, bez montazu grzejnikow, do rozprowadzenia
przez Najemce,

= instalacja teletechniczna — doprowadzona do jednego punktu w lokalu,

= instalacja wentylacji — dla sanitariatu: w lokalu zatozono wyrzut powietrza ponad dach; projekt zaktada,

ze Najemca wykona instalacje z: wyrzutem powietrza do przestrzeni garazowej na poziomie ,-17,
instalacjg kanatowg od czerpni $ciennej do wyrzutu w garazu wraz z niezbednym osprzetem w postaci
klap pozarowych, kratek czerpni, wyrzutni i itp.,

= instalacja klimatyzacji — w zakresie Najemcy, projekt zaktada lokalizacje centrali klimatyzacji w garazu.

Wykonczenie w/w lokalu bedzie nastepujace:
= sanitariaty bez wydzielania $ciankami dziatowymi, bez biatego montazu, bez ceramiki,
= $ciany nieotynkowane,

= surowy strop nad garazem,

sufit zelbetowy surowy, opcjonalnie otynkowany lub obudowany wetng (izolacja akustyczna),

stolarka okienna aluminiowa, bez parapetéow.

Dodatkowo informujemy:
= uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lokalu lezy po stronie Najemcy,

= o$wiadczenie przez Najemce o wykonaniu we wtasnym zakresie i na wiasny koszt wszelkich prac
zwigzanych z przystosowaniem lokalu do prowadzenia dziatalno$ci,
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= obowigzkiem przysztego Najemcy bedzie uzyskanie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia do WUIA
UMP zamiaru przebudowy i uzyskania pozostatych wymaganych zgdd niezbednych do funkcjonowania
podmiotu w danym lokalu; projekt aranzacji Najemcy bedzie podlegat uzgodnieniu z Wynajmujacym,

= rekomendowana dziatalno$¢ — nieucigzliwa dla mieszkancow,

= Najemca bedzie zobowigzany do zabezpieczenia przeciwpozarowego lokalu,

= |okal uzytkowy proponowany jest na wynajem, bez mozliwosci pozniejszego wykupu.
Warunkiem udziatu w wyborze ofert jest wptata wadium w wysokosci 2000,00 zt na konto BGK
42 1130 1088 0002 0417 0020 0001.

Wadium wybranego oferenta ulega zaliczeniu na poczet zadatku, a w przypadku odstgpienia od umowy
ulega przepadkowi.

Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieokreslony jest:

e zawarcie umowy przedwstepnej,

o wptata zadatku w wysokos$ci 1-miesiecznego czynszu brutto, ktory po podpisaniu umowy najmu na
czas nieokre$lony zostanie zaliczony na poczet kaucji zabezpieczajacej,

e wpfata nieoprocentowanej kaucji zabezpieczajgcej roszczenia Wynajmujacego w wysoko$ci 3-
miesiecznego czynszu brutto wraz z optatami za $wiadczenia uzyskiwane od Wynajmujacego lub
przedtozenie tacznie dwoch dokumentdw tj. aktu notarialnego, w ktérym najemca poddaje sie dobrowolnej
egzekucji (art. 777 Kpc) oraz gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej zabezpieczajacej zapfate
trzymiesiecznego czynszu wraz z podatkiem od towardéw i ustug VAT oraz optatami zwigzanymi z
korzystaniem z przedmiotu najmu.

Oferta winna zawierac:

e proponowang stawke netto za najem 1m2 powierzchni lokalu,

e proponowany rodzaj dziatalno$ci, z wylaczeniem dziatalnoSci zaktdcajacej spokoj na osiedlu,
¢ dane oferenta: nazwisko i imig/nazwa podmiotu, adres, numer telefonu, adres e-mail.

Do oferty nalezy zataczy¢ aktualny wypis z KRS, za aktualny uwaza si¢ nie starszy niz z ostatnich 6-ciu
miesiecy lub inny dokument potwierdzajacy rodzaj prowadzonej dziatalno$ci: NIP i REGON.

Czytelne oferty w jezyku polskim, prosimy sktada¢ w zaklejonej kopercie w terminie do dnia
20 czerwca 2023r. do godziny 15.00 w sekretariacie PTBS Sp. z 0.0. ul. Konfederacka 4 w Poznaniu z
dopiskiem na kopercie ,Oferta najmu lokalu uzytkowego przy ul. Jana Wiencka 28-34".

Otwarcie ofert nastapi w dniu 21 czerwca 2023r. o godzinie 11%, pokdj nr 5.

Zarzad PTBS Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo do uniewaznienia wyboru ofert bez podania przyczyny.
Szczegodtowe informacje mozna uzyskac pod nr tel. 61 8508 338, 790440870, 61 8508 346.
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W zat. rzut lokalu.
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PRZEDWSTEPNA UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w Poznaniu, W dniu .............cceiiiiiiiiiieeieeiieee, , pomiedzy:

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu 60-281, przy
ul. Konfederackiej 4, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan-
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS
0000030524, kapitat zaktadowy 371 291 500,00zt, NIP 778-12-25-831, REGON: 630682977, zwanym w
dalszej cze$ci umowy ,Wynajmujacym” lub ,,PTBS”

reprezentowang przez:

Andrzeja Koniecznego — Prezesa Zarzadu

Agnieszke Szymankiewicz - Wiceprezesa Zarzadu

zwang W dalszej czesci umowy ,Najemca”

zwanymi dalej pojedynczo ,,Strong” lub facznie ,,Stronami” o nastepujacej tresci:

§1 PRZEDMIOT UMOWY
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przystapit do realizacji inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi oraz z garazem podziemnym
Zlokalizowanej w Poznaniu pomiedzy ulicami: Literacka/Wiencka/Zawackie;.
2. Strony niniejszej umowy zgodnie o$wiadczajg, ze zobowigzujg sie zawrze¢ umowe najmu lokalu
uzytkowego U01 o powierzchni 61,23m2, potozonego w Poznaniu przy ul. Jana Wiencka 28-34 zwanego
dalej ,Lokalem uzytkowym” lub ,Lokalem”. Ostateczna powierzchnia Lokalu uzytkowego zostanie
ustalona po jego wybudowaniu i potwierdzona bedzie inwentaryzacjg powykonawcza.
3. Wynajmujacy oswiadcza, ze bedzie wytacznym wiascicielem przedmiotu najmu i bedzie uprawniony
nim skutecznie rozporzadzac.

4. Najemca o$wiadcza, ze w Lokalu uzytkowym zostanie utworzony gabinet ...............cccccee.... /

5. Strony zgodnie postanawiaja, ze umowa przyrzeczona najmu zostanie zawarta po wybudowaniu
Lokalu uzytkowego, w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania przez Wynajmujgcego pozwolenia na
uzytkowanie inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, lecz nie pdzniej niz do 31.12.2024r. Uzyskanie

pozwolenia na uzytkowanie inwestycji planowane jest do konca wrzesnia 2024 roku.
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§ 2 CZAS TRWANIA PRZYRZECZONEJ UMOWY NAJMU

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze umowa przyrzeczona najmu zostanie zawarta na czas nieokreslony.

§ 3 CZYNSZ, SWIADCZENIA DODATKOWE, ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI
1. Po podpisaniu przyrzeczonej umowy najmu, Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny
czynsz ustalony wg stawki ...................... zt/m2 przedmiotu najmu tj. .......ccceeeee zt x 61,23m? =
.................................. zt (stownie: ....cccoocvviiiiiiinnn, Z) + podatek VAT
obowigzujacy w dniu wystawienia faktury. Po potwierdzeniu inwentaryzacjg powykonawczg ostatecznej
powierzchni Lokalu uzytkowego, kwota czynszu najmu zostanie zweryfikowana i ponownie przeliczona,
na co Najemca niniejszym wyrazg zgode.
2. Czynsz najmu bedzie ptatny miesiecznie, z gory do 15-go dnia kazdego miesigca .
3. Za kazdy dzier opoznienia w zaptacie czynszu Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe.
4. Czynsz najmu bedzie ptatny w formie przelewu na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w
pierwszej fakturze.
5. Stawka czynszu najmu bedzie corocznie waloryzowana maksymalnie o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych po jego ogtoszeniu przez Prezesa GUS. Zmiana stawki
czynszu najmu nastepowac bedzie w formie pisemnego powiadomienia Najemcy i nie bedzie stanowi¢
Zmiany umowy.
6. Najemca wptaci na konto Wynajmujacego: Santander Bank Polska V Oddziat w Poznaniu, nr
rachunku 73 1090 1447 0000 0000 4405 0416 nieoprocentowany zadatek w wysokosci 1-krotnego
miesiecznego czynszu najmu wraz z podatkiem od towarow i ustug VAT w wysokoSCi ..................
zZtotych (stownie: ... ) pomnigjszony o kwote wadium w wysokosci 2.000 zt -
ti. kwote ........ccvnn zt (stownie: ..............o ) w terminie 3-dni od dnia podpisania
umowy przedwstepnej. W przypadku nie zawarcia umowy przyrzeczonej najmu wskutek okoliczno$ci, za
ktdre odpowiedzialnos¢ ponosi jedna ze stron, druga strona moze bez wyznaczania dodatkowego terminu
od niniejszej umowy odstgpi¢ i otrzymany zadatek zatrzymac, a jezeli sama go data moze zada¢ sumy
dwukrotnie wyzsze;.
7. Wptacone przez Najemce w postepowaniu przeprowadzonym przez Wynajmujacego, majacym na
celu wytonienie najemcy Lokalu uzytkowego, wadium w wysokosci 2000,00 zt (stownie: dwa tysigce
ztotych 00/100) zostanie zaliczone na poczet zadatku wskazanego w § 3 ust.6.
8. Celem zabezpieczenia naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu od Najemcy w zwigzku z
zawarciem umowy przyrzeczonej, a takze mogacych powsta¢ w przysztosci, w tym w szczegdlnosci dla
zabezpieczenia ptatnosci czynszu i innych opfat oraz zwrotu kosztéw usuniecia ewentualnych zniszczen

lub uszkodzen Lokalu przekraczajacych normalne zuzycie i prawidtowe uzywanie, Najemca wpfaci na
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konto Wynajmujacego: Santander Bank Polska V Oddziat w Poznaniu, nr rachunku 73 1090 1447 0000
0000 4405 0416 nieoprocentowang kaucje w wysokos$ci 3-krotnego miesiecznego czynszu najmu wraz z
podatkiem od towardéw i ustug VAT, pomniejszong o kwote zadatku wptaconego przez Najemce przy
zawieraniu umowy przedwstepne] - .  kwote ... zt  (stownie:
............................................................. ) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przyrzeczone.
Do podanej powyzej kwoty zostang dodane optaty zwigzane z korzystaniem z Lokalu. W przypadku
wyboru przez Najemce zabezpieczen nalezno$ci wynikajacych z umowy, o ktdérych mowa w ust. 11
ponizej, kwota zadatku zaptacona przez Najemce przy zawieraniu umowy przedwstepnej zostanie
zwrocona na rachunek bankowy wskazany przez Najemce w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy
przyrzeczone;.
9. Kazdorazowo po uszczupleniu kwoty kaucji Najemca ma obowigzek jg uzupetni¢ do pierwotnej
wysokosci — tj. do kwoty réwnej 3-krotnego miesiecznego czynszu najmu wraz z podatkiem od towaréw i
ustug VAT i optatami zwigzanymi z korzystaniem z Lokalu w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania
przez Wynajmujgcego do uzupetnienia kaucji przez Najemce. W przypadku uchylania sie przez Najemce
od obowigzku uzupetnienia kaucji, Wynajmujacy moze zaliczy¢ dokonane przez Najemce wpfaty w
pierwszej kolejnosci na poczet brakujacej kwoty kauciji.
10.Po wygasnieciu Umowy, bez wzgledu na sposob lub podstawe jej zakoriczenia, kaucja podlega
zwrotowi w wysokosci wartosci nominalnej, tj. bez oprocentowania, w terminie 30 dni od dnia zakonczenia
stosunku najmu na wskazany przez Najemce w formie pisemnej rachunek bankowy, z uwzglednieniem
rozliczenia zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego, w tym miedzy innymi po dokonaniu przez
Wynajmujgcego ewentualnych niedokonanych wczes$niej potracen z tytutu zalegtego Czynszu lub innych
wierzytelnosci przystugujacych Wynajmujacemu wobec Najemcy powstatych w zwigzku z Umowa.
Najemca wyraza zgode na potracenie z kaucji wszelkich kar umownych i odszkodowan, naliczonych
przez Wynajmujacego.
11.Celem zapewnienia wskazanego w ust. 8 zabezpieczenia naleznosci przystugujacych
Wynajmujacemu od Najemcy, Najemca moze alternatywnie dostarczy¢ (zamiast kaucji w pienigdzu)
gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowg oraz akt notarialny zawierajacy o$wiadczenie Najemcy o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego.
12.Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa powinna zosta¢ dostarczona Wynajmujacemu w terminie
14 dni od dnia podpisania umowy najmu, przy czym, gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa udzielona
zostanie na warunkach wskazanych w ust. 13 — 15 ponizej.
13.W razie wyboru przez Najemce gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej (dalej jako ,Gwarancja”)
Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujacemu bezwarunkowg, nieodwotalng, przenoszalng i

ptatng na pierwsze pisemne zadanie bez konieczno$ci jego uzasadniania Gwarancje, wystawiong na
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rzecz Wynajmujacego, w wysoko$ci rownej trzykrotno$ci czynszu oraz optat zwigzanych z korzystaniem
z Lokalu z uwzglednieniem podatku VAT za petny miesigc trwania najmu. Gwarancja winna zabezpieczaé
kazdg naleznos¢ jaka moze przystugiwa¢ Wynajmujacemu wobec Najemcy w zwigzku z niniejszg
Umowa. Gwarancja poza zgodnymi z obowigzujacym prawem zaleceniami organizacyjnymi gwaranta,
nie moze zawieraC zastrzezenia wylacznego dotyczacego koniecznosci kierowania zadania
Wynajmujacego jedynie przez Bank Wynajmujacego i powinno w takim przypadku dopuszczac inne,
zgodne z obowigzujacym prawem formy. Gwarancja powinna wskazywa¢ siedzibe Wynajmujacego w
zakresie wiasciwosci miejscowej rozstrzygania ewentualnych sporow. Najemca zobowigzany jest
uzyska¢ akceptacje projektu Gwarancji przez Wynajmujacego przed jej oficjalnym ztozeniem.
Bezwzglednym warunkiem uznania Gwarancji przez Wynajmujacego jest uwzglednienie w tresci
Gwarancji warunkow wynikajacych z § 3 umowy.
14.Kazdorazowo po uszczupleniu kwoty Gwarancji (tj. po dokonaniu potracenia w trakcie obowigzywania
Umowy) Najemca ma obowigzek jg uzupetni¢ do kwoty rownej trzykrotno$ci miesiecznego czynszu oraz
opfat zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu z uwzglednieniem podatku VAT w terminie 7 dni od
dnia doreczenia mu wezwania Wynajmujacego do uzupetnienia Gwarancji. Najemca zobowigzany jest
ponadto uzupetni¢ kwote Gwarancji (lub dostarczy¢ nowg Gwarancje) w przypadku zmiany wysokosci
czynszu (w tym waloryzacji), w terminie 30 dni liczonych od dnia zawiadomienia Najemcy o nowej kwocie
Czynszu.
15.Gwarancja powinna obowigzywa¢ przez caty okres Umowy. Najemca jest zobowigzany do
dostarczenia nowej Gwarancji nie pozniej niz w terminie 30 dni przed dniem wygasniecia Gwarancji
poprzedniej zgodnej ze zdaniem 1 niniejszego ustepu. W przypadku niedostarczenia Wynajmujgcemu
nowej Gwarancji w wyznaczonym terminie lub dostarczenia nowej Gwarancji w niewystarczajace;
wysokos$ci, Wynajmujacy moze skorzysta¢ z bedacej w jego posiadaniu Gwarancji i dokona¢ wyptaty
kwoty, na jakq jest udzielona, deponujac uzyskane srodki na swoim rachunku bankowym jako kaucje
pieniezng (bezwzglednym warunkiem uznania Gwarancji przez Wynajmujgcego jest uwzglednienie w
tre$ci Gwarancji mozliwosci skorzystania z Gwarancji przez Wynajmujacego w takim przypadku). Kaucja
ta stuzy¢ bedzie zabezpieczeniu roszczen Wynajmujacego wynikajacych z Umowy i zostanie zwrdcona
przez Wynajmujgcego w wartosci nominalnej, w terminie 14 dni liczonych od dnia przedstawienia mu
przez Najemce Gwarancji w prawidtowej formie i wysokosci. Wyptata z Gwarancji nie zwalnia Najemcy z
obowigzku dostarczenia Gwarancji zgodnie z powyzszymi warunkami.

16.W terminie 7 dni od dnia wygasniecia Gwarancji dokument gwarancji podlega zwrotowi z
uwzglednieniem rozliczenia zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego, w tym miedzy innymi po
dokonaniu przez Wynajmujacego ewentualnych potracef naleznosci przystugujgcych mu na mocy

postanowiert Umowy lub przepiséw powszechnie obowigzujacych.
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17.W przypadku wyboru przez Najemce zabezpieczen nalezno$ci wynikajacych z umowy okreslonych w
ust. 11 powyzej, oprécz Gwaranciji, w celu zabezpieczenia naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu
od Najemcy, w tym w szczegolnosci dla zabezpieczenia ptatnosci czynszu i innych optat oraz zwrotu
kosztéw usuniecia ewentualnych zniszczen lub uszkodzen Lokalu przekraczajacych normalne zuzycie i
prawidtowe uzywanie, naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu za korzystanie przez Najemce z
Lokalu po utracie tytutu prawnego przez Najemce oraz oproznienia, opuszczenia i wydania
Wynajmujacemu Lokalu, jezeli Lokal nie zostanie oprozniony, opuszczony i wydany Wynajmujacemu w
terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia umowy, Najemca zobowigzuje sie do ztozenia, na
swoj koszt w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, odpowiedniego oswiadczenia przed notariuszem
dotyczacego poddania sie egzekucji na podstawie artykutu 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania
cywilnego.
18.Kwota, co do ktorej Najemca podda sie egzekucji w zwigzku z obowigzkiem ptatno$ci czynszu i innych
naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu w akcie notarialnym wskazanym w ust. 17 powyZzej powinna
by¢ réwna trzykrotno$ci pierwszego naleznego czynszu za peten miesigc, powigkszonego o podatek VAT
i opfaty zwigzane z korzystaniem z Lokalu.
19.Zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione bedzie nadanie klauzuli wykonalnosci powinno by¢ zaleganie
przez Najemce w ptatnosci czynszu lub innych optat na rzecz Wynajmujacego o co najmniej 7 dni lub/oraz
nie oproznienie, nie opuszczenie i nie wydanie Lokalu po uptywie 7 dni od dnia rozwigzania lub
wygasniecia umowy najmu, potwierdzone uprzednim wystosowanie przez Wynajmujacego do Najemcy
wezwania do zaptaty lub/oraz wezwania do oproznienia, opuszczenia i wydania Lokalu w terminie 7 dni
od dnia otrzymania wezwania z podpisem notarialnie po$wiadczonym, z tresci ktdrego wynikata bedzie
aktualna suma zadtuzenia Najemcy lub/oraz fakt nie oproznienia, nie opuszczenia i nie wydania
przedmiotu Najmu mimo uptywu 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy.
20.Termin, do ktérego Wynajmujacy bedzie mogt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi
notarialnemu, o ktdrym mowa w ust. 17 powyzej nie moze by¢ krétszy niz do dnia 31.12.2034r.
21.Poza czynszem, o ktorym mowa w § 3 ust.1, Najemca bedzie zobowigzany do ponoszenia
nastepujacych optat:
a) za ogrzewanie lokalu,
b) za wode zimng i cieptg oraz odbi6r Sciekow,
c) za odbiér odpadéw komunalnych,
d) za energie elektryczng, Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy z dostawcyg energii
elektryczne;.
22.0Opfaty okreslone w § 3 ust. 21 a, b, ¢ umowy Najemca bedzie uiszcza¢ na zasadach okreslonych w

§ 3 ust. 2 - 4. Optaty okreslone w § 3 ust. 21 a,b,c umowy Najemca bedzie uiszcza¢ na zasadach
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okreSlonych w § 3, ust. 2 — 4, a ich wysoko$¢ ustalana bedzie zgodnie z Regulaminem rozliczania
kosztéw dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekéw w budynkach spotki Poznariskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. oraz rozliczania i zasad gospodarowania odpadami,
ktéry stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy. O zmianie Regulaminu, o ktorym mowa powyzej,
Wynajmujacy poinformuje Najemce. Zmiana Regulaminu nie stanowi zmiany Umowy.
23.Strony niniejszej umowy zgodnie ustalaja, iz faktury przesytane bedg Najemcy za posrednictwem
poczty elektronicznej na adres e-mail: .............ccoeeiiiiiiiiiinin, , a w przypadku gdy przeszkody
techniczne lub formalne uniemozliwig przesytanie faktur drogg elektroniczng za posrednictwem poczty
tradycyjnej listem zwyklym na adres: ... Najemca zobowigzuje sie
pisemnie informowa¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu do doreczen, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim. W przypadku nie wykonania przez Najemce powyzszego zobowigzania uznaje sie za

skuteczne doreczenie faktury na ostatnio wskazany adres.

§ 4 ZASADY UZYTKOWANIA LOKALU UZYTKOWEGO
1. Najemca uprawniony jest do wykonania w przedmiocie najmu na wiasny koszt i ryzyko prac
remontowo-budowlanych, w tym majacych na celu ulepszenie przedmiotu najmu po uzyskaniu pisemne;
zgody Wynajmujacego. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze dokonane naktady, ulepszenia po rozwigzaniu
umowy Wynajmujacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac albo zadac przywrdcenia lokalu do
stanu pierwotnego chyba Ze strony w odrebnej umowie ustalg inny sposob rozliczer z tytutu naktadow,
ulepszen itp.
2. W przypadku wyboru przez Wynajmujacego przywrdcenia przez Najemce Przedmiotu Najmu do stanu
pierwotnego, Najemca jest zobowigzany do ukonczenia odpowiednich prac najpdzniej do dnia wydania
przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.
3. W przypadku ustalenia bezumownego zajecia powierzchni na elewacji budynku Wynajmujgcemu
przystugiwato bedzie od Najemcy odszkodowanie w wysokosci 1000,00 zt obowigzujgce w dniu
stwierdzenia bezumownego zajecia powierzchni za kazde zajecie powierzchni elewacji budynku.
4. Najemca bedzie odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate w przedmiocie najmu z przyczyn
nielezacych po stronie Wynajmujacego, w tym w szczegoinosci spowodowane zachowaniem Najemcy
lub wykonujacych na rzecz Najemcy prace, niezaleznie od tytutu zatrudnienia lub innych oséb
przebywajacych w przedmiocie najmu za wiedzg Najemcy lub ktorejkolwiek z oséb zatrudnionych przez
Najemce bez wzgledu na forme zatrudnienia. Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku gdy
szkoda powstata na skutek sity wyzszej.
5. Jezeliw czasie trwania najmu powstanie potrzeba dokonania napraw, ktére obcigzaja Wynajmujacego

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Najemca powinien pisemnie zawiadomi¢ Wynajmujacego
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o tym niezwiocznie. Po wykryciu usterki w przedmiocie najmu, Strona odpowiedzialna za jej usuniecie
jest zobowigzana do niezwtocznego dokonania odpowiedniej naprawy, wymiany lub konserwacji. Przed
usunieciem usterki Strony zobowigzane sq uzgodni¢ istotne szczeg6ty dotyczace naprawy, w tym w
szczegolnosci sposob i termin usuwania usterki.
6. Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujacemu i osobom przez niego pisemnie wskazanym,
dokonanie przegladow stanu technicznego przedmiotu najmu i wykonanie w nim cigzacych na
Wynajmujacym napraw po kazdorazowym uprzednim uzgodnieniu dogodnego dla obu Stron terminu, nie
pdzniejszego jednak niz 7-dni od dnia zgtoszenia przez Wynajmujacego lub osoby przez niego wskazanej
koniecznosci przeprowadzenia takiego przegladu. W przypadku naruszenia niniejszego postanowienia
Najemca uisci na rzecz Wynajmujacego kare umowng w wysokosci 1.000 zt (stownie: jeden tysigc
zZtotych) za kazde z naruszen z osobna.
7. Najemca nie moze przenosi¢ praw z niniejszej umowy na osoby trzecie bez pisemnej zgody
Wynajmujacego. W przypadku naruszenia niniejszego postanowienia Najemca uisci na rzecz
Wynajmujacego kare umowng w wysokosci 10.000 zt (stownie: dziesiec tysiecy ziotych) za kazde z
naruszen z osobna.
8. Najemca nie moze oddawa¢ przedmiotu najmu lub jego cze$ci do bezptatnego uzywania ani go
podnajmowac bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku naruszenia niniejszego
postanowienia Najemca uisci na rzecz Wynajmujacego kare umowng w wysokosci 10.000 zt (stownie:
dziesie¢ tysiecy ztotych) za kazde z naruszen z osobna.
9. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi zadnych zastrzezen
co do jego stanu technicznego oraz przydatno$ci do celu wskazanego w § 1. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialno$ci za ewentualne przeszkody w prowadzeniu przez Najemce dziatalno$ci gospodarcze;.
10. Najemca zobowigzuje sie dokonywac we wtasnym zakresie i na wtasny koszt konserwacji przedmiotu
najmu oraz remontow biezacych.
11.W przypadku podjecia przez Wynajmujacego dziatan w celu wyegzekwowania niniejszej Umowy lub
wyegzekwowania jakichkolwiek praw wynikajacych z naruszenia niniejszej Umowy lub eksmisji Najemcy
lub innych lokatoréw; Wynajmujacy bedzie uprawniony do zwrotu wszelkich kosztéw poniesionych w
zwigzku z takim postepowaniem, w tym poniesionych uzasadnionych pomocy prawnej i kosztow

windykacji, z powddztwem lub bez.

§ 5 PRZYSTOSOWANIE LOKALU UZYTKOWEGO DO POTRZEB NAJEMCY
1. Strony zgodnie ustalajg, iz Najemca wykona roboty budowlane, majgce na celu wykonczenie i

przystosowanie Lokalu do potrzeb Najemcy, dalej jako ,Roboty”, we wkasnym zakresie i na wkasny koszt.
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2. Przed przystapieniem do prac i w celu uzyskania zgody na dysponowanie nieruchomos$cig na cele
budowlane, Najemca okresli i przekaze Wynajmujacemu zakres planowanych Robot celem
zaakceptowania.
3. Wynajmujacy i Najemca w ust. 4- 8 ponizej ustalajg stan przedmiotu najmu w jakim zostanie on
przekazany Najemcy oraz obowigzki stron z tym zwigzane.
4. Wynajmujacy zobowigzuje sie m.in. do wyprowadzenia instalacji z szachtow i przygotowania ich do
dalszej rozbudowy przez Najemce, w lokalizacjach zgodnych z dokumentacjg projektowa, w nastepujacy
Sposob:
a) instalacja elektryczna — kabel zasilajacy doprowadzony do Lokalu, bez opraw oswietleniowych i gniazd
wtykowych,
b) instalacja wodno-kanalizacyjna - doprowadzona do pomieszczenia WC, instalacja do rozbudowy
przez Najemce,
c) instalacja centralnego ogrzewania — wystawione krécce, bez dostawy i montazu grzejnikdw, do
rozprowadzenia przez Najemce,
d) instalacja teletechniczna - doprowadzona do jednego punktu w Lokalu,
e) instalacja wentylacji — dla sanitariatu: zatozono wyrzut powietrza ponad dach; projekt zaktada, ze
Najemca wykona instalacje z: wyrzutem powietrza do przestrzeni garazowej na poziomie ,-1”, instalacjg,
kanatowg od czerpni Sciennej do wyrzutu w garazu wraz z niezbednym osprzetem w postaci klap
pozarowych, kratek czerpni, wyrzutni i itp.,
f) instalacja klimatyzacji — w zakresie Najemcy, projekt zaktada lokalizacje centrali klimatyzacji w garazu.
5. Wykonczenie Lokalu uzytkowego bedzie nastepujace:
a) sanitariaty bez wydzielania $ciankami dziatowymi, bez biatego montazu, bez ceramiki,
b) Sciany nieotynkowane,
c) podtoge stanowi strop zelbetowy bez warstw wykornczeniowych,
d) sufit zelbetowy surowy,
e) stolarka okienna aluminiowa, bez parapetow.
6. Obowigzkiem Najemcy jest uzyskanie pozwolenia na budowe wydanego przez WUIA UMP i uzyskania
pozostatych wymaganych zgdd niezbednych do funkcjonowania podmiotu w Lokalu. Projekt adaptacii
Najemcy bedzie podlegat uzgodnieniu z Wynajmujacym.
7. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Lokalu uzytkowego lezy po stronie Najemcy.
8. Najemca zobowigzuije sie do wykonania projektu i robét budowlanych, spetniajac wymagania zgodnie
z ustawg Prawo budowlane. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze nad Lokalem uzytkowym znajdowaé

sie bedq lokale mieszkalne. W szczegolnosci, Najemca na wiasny koszt zobowigzuje sie do
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zaprojektowania, uzgodnienia i wykonania wszelkich wymaganych zabezpieczen przeciwpozarowych
lokalu wraz z dokonywaniem przegladéw, konserwacjq i wymiang sprzetu.

9. Lokal uzytkowy przeznaczony bedzie wytgcznie na wynajem, bez mozliwo$ci pozniejszego wykupu.

§ 6 ZMIANA UMOWY
1. Zmiana umowy wymaga, pod rygorem niewazno$ci, zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Strony ustalajg nastepujace adresy do doreczen:
a) Najemea - ..o
b) PTBS - ul. Konfederacka 4, 60-281 Poznan
3. Strony zobowigzujg sie¢ wzajemnie do pisemnego informowania o kazdej zmianie adresu do
korespondenciji. Zmiana wskazanych w ust.2 adresdw nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nastepuje
poprzez przekazanie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci nowego adresu .
4. Projekt umowy przyrzeczonej stanowi zatacznik do umowy, z tym, ze Wynajmujacy zastrzega sobie
mozliwo$¢ jego zmiany.
5. W sprawach nie uregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne
odpowiednie przepisy prawa.

6. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgczniki:

1. wydruk z KRS Wynajmujacego,

2. wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej Najemcy

3. Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii ciepinej, wody i odprowadzania $ciekdw w budynkach spétki Poznanskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. oraz rozliczania i zasad gospodarowania odpadami,

4. Projekt umowy przyrzeczone;.



Zat. nr 4 do przedwstepnej umowy najmu lokalu

projekt
UMOWA NAJMU

LOKALU UZYTKOWEGO

Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu 60-281, przy
ul. Konfederackiej 4, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan—
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000030524, kapitat zaktadowy 371 291 500,00zt, NIP 778-12-25-831, REGON: 630682977, zwanym w
dalszej cze$ci umowy ,Wynajmujacym” lub ,,PTBS”

reprezentowang przez:

Andrzeja Koniecznego — Prezesa Zarzadu

Agnieszke Szymankiewicz - Wiceprezesa Zarzadu

zwang w dalszej cze$ci umowy ,Najemca”

zwanymi dalej pojedynczo ,,Strona” lub facznie ,,Stronami” o nastepujacej tresci:

§1 PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest whascicielem lokalu uzytkowego potozonego na parterze budynku
przy ul. Jana Wiencka 28-34 w Poznaniu, o powierzchni 61,23 m? (dalej przedmiot najmu) i moze
skutecznie nim rozporzadza¢ w zakresie objetym umowa jak rowniez nie jest on obcigzony jakimikolwiek
prawami i roszczeniami 0sob trzecich, ktdre uniemozliwiatyby lub utrudniaty korzystanie z Lokalu.

2. Na podstawie niniejszej Umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot najmu do odpfatnego
uzywania. Najemca o$wiadcza, ze w Lokalu uzytkowym prowadzit bedzie dziatalnos¢ gospodarczg -
3. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu opisanego w ust. 2 powyzej wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego.

4. Do Lokalu doprowadzono nastepujace instalacje: centralnego ogrzewania, elektryczna, wodno-

kanalizacyjna, teletechniczna, klimatyzacji, do rozbudowy przez Najemce.



5. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
zatgcznik nr 1 do Umowy, w ktérym szczegdtowo zostanie opisany stan techniczny przedmiotu najmu.
Wykoniczenie lokalu uzytkowego jest zgodne z dokumentacjg techniczng. Wyposazenia wnetrz

Najemca dokonuje na wiasny koszt i we wtasnym zakresie. Wynajmujacy ponadto o$wiadcza, iz:

a)  przystugujgce mu prawo do swobodnego dysponowania Lokalem nie bedzie w zaden sposéb
ograniczone i Lokal bedzie wolny od wszelkich obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktdre uniemozliwiatyby
lub utrudniaty korzystanie z Lokalu, podczas catego okresu najmu;

b)  Lokal nie bedzie podnajmowany na rzecz 0séb trzecich podczas catego okresu najmu;

c) do Lokalu doprowadzone sg niezbedne media i media te bedg podtaczone przez caty okres
trwania najmu;

d)  Lokalu na dzier jego wydania Najemcy nie bedg obcigza¢ zadne zalegto$ci z tytutu czynszu,
opfat za media czy innych opfat.

6. Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie z Lokalem i nie wnosi uwag co do stanu Lokalu oraz oSwiadcza,

iz Lokal nadaje sie do uméwionego uzytku.

§ 2 CZAS TRWANIA UMOWY
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia protokolarnego przejecia
przedmiotu najmu przez Najemce.
2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy na pismie pod rygorem niewazno$ci za 3
- miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
w przypadku:
a) Najemca dopuszcza sie zwioki w zapfacie catosci lub cze$ci czynszu lub optat opisanych w § 3
ust. 19 Umowy za dwa okresy ptatno$ci (w takim przypadku Wynajmujacy uprzedzi Najemce na piSmie
0 zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielajgc Najemcy dodatkowego terminu miesiecznego do
zaptaty zalegtego czynszu),
b) Najemca uzywa Przedmiot Najmu w sposdb sprzeczny z Umowg lub z jego przeznaczeniem,
okreSlonym w szczegdlnosci w § 1 ust. 2 Umowy i pomimo pisemnego upomnienia nie przestaje
uzywac w taki sposob,
c) Najemca niszczy lub uszkadza Przedmiot Najmu lub zaniedbuje Przedmiot Najmu do tego
stopnia, ze zostaje narazony na uszkodzenie,
d) utrudniania lub uniemozliwiania przez Najemce Wynajmujacemu lub osobom przez niego

pisemnie wskazanym wykonywania uprawnien w stosunku do nieruchomosci, budynku, w ktérym



znajduje sie przedmiot najmu lub przedmiotu najmu, zgodnie z postanowieniami Umowy oraz
przepisami prawa,
e) gdy Najemca w terminie nie uiSci lub nie uzupetni kaucji (§ 3 ust. 6-7) lub nie przedstawi gwarancji
(§ 3 ust.10-14) oraz oswiadczenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 9i 15 Umowy.
f)  gdy Najemca bez zgody Wynajmujace przeniesie cato$¢ lub czes¢ uprawnien, wynikajacych z
niniejszej umowy na osobe trzecig bez pisemnej zgody Wynajmujacego (§ 4 ust. 9),
g) gdy Najemca odda przedmiotu najmu lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania lub go podnajmie
bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie (§ 4 ust. 10).
4. W przypadku stwierdzenia ucigzliwosci zwigzanej z charakterem prowadzonej przez Najemce
dziatalno$ci gospodarczej, Wynajmujgcemu przystuguje prawo zadania od Najemcy zmiany charakteru
tej dziatalno$ci na nieucigzliwg w terminie 30 dni od daty doreczenia Najemcy pisemnego powiadomienia
o tym fakcie, a w przypadku nie dostosowania sie do powyzszego, Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢

Najemcy umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§ 3 CZYNSZ, SWIADCZENIA DODATKOWE, ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI

1. Najemca od dnia protokolarnego przejecia przedmiotu najmu bedzie ptacit Wynajmujacemu

miesieczny czynsz ustalony wg stawki ............ zt za m2 przedmiotu najmu §j. ................ zt x 61,23 m?
T ztnetto (stownie: .................. ) + podatek VAT obowigzujacy w dniu wystawienia faktury.
2. Czynsz najmu ptatny jest miesiecznie, z gory do 15-go dnia kazdego miesigca .

w

. Za kazdy dzien opoznienia w zaptacie czynszu Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe.

=N

. Czynsz najmu bedzie ptatny w formie przelewu na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w
pierwszej fakturze.

5. Stawka czynszu najmu bedzie corocznie waloryzowana maksymalnie o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych po jego ogtoszeniu przez Prezesa GUS. Pierwszej
waloryzacji Wynajmujacy dokona w nastepnym roku kalendarzowym po podpisaniu umowy. Zmiana
stawki czynszu najmu nastepowac bedzie w formie pisemnego powiadomienia Najemcy i nie stanowi
Zmiany umowy.

6. Celem zabezpieczenia naleznosci przystugujacych Wynajmujagcemu od Najemcy w zwigzku z
zawarciem umowy, a takze mogacych powsta¢ w przysztosci, w tym w szczegdlnosci dla zabezpieczenia
ptatnosci czynszu i innych optat oraz zwrotu kosztéw usuniecia ewentualnych zniszczen lub uszkodzen
przedmiotu najmu przekraczajacych normalne zuzycie i prawidtowe uzywanie, Najemca wptaci na konto
Wynajmujacego: Santander Bank Polska V Oddziat w Poznaniu, nr rachunku 73 1090 1447 0000 0000
4405 0416 nieoprocentowang kaucje w wysoko$ci 3-krotnego miesiecznego czynszu najmu wraz z

podatkiem od towarow i ustug VAT i optatami zwigzanymi z korzystaniem z przedmiotu najmu



pomniejszong o kwote zadatku wptaconego przez Najemce przy zawieraniu umowy przedwstepnej w
WYSOKOSCI ... zt, f. kwote ... Zt (SHOWNIE: ... )
w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, (do podanej powyzej kwoty zostang doliczone
optaty zwigzane z korzystaniem z Lokalu, niezalezne od wynajmujacego). W przypadku wyboru przez
Najemce zabezpieczen naleznosci wynikajacych z umowy, o ktoérych mowa w ust. 9 ponizej, kwota
zadatku zostanie zwrdécona na rachunek bankowy wskazany przez Najemce w terminie 14 dni od dnia
podpisania Umowy przyrzeczonej.

7. Kazdorazowo po uszczupleniu kwoty kaucji Najemca ma obowigzek jg uzupetnic do pierwotnej
wysokosci — tj. do kwoty rownej 3-krotnego miesiecznego czynszu najmu wraz z podatkiem od towardw i
ustug VAT i optatami zwigzanymi z korzystaniem z przedmiotu najmu w terminie 7 dni od dnia doreczenia
wezwania przez Wynajmujacego do uzupetnienia kaucji przez Najemce. W przypadku uchylania sie przez
Najemce od obowigzku uzupetnienia kaucji, Wynajmujacy moze zaliczy¢ dokonane przez Najemce wptaty
w pierwszej kolejno$ci na poczet brakujgcej kwoty kaucji.

8. Po wygasnieciu Umowy, bez wzgledu na sposdb lub podstawe jej zakoriczenia, kaucja podlega
zwrotowi w wysokosci wartosci nominalnej, tj. bez oprocentowania, w terminie 30 dni od dnia zakonczenia
stosunku najmu na wskazany przez Najemce w formie pisemnej rachunek bankowy, z uwzglednieniem
rozliczenia zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego, w tym miedzy innymi po dokonaniu przez
Wynajmujacego ewentualnych niedokonanych wczesniej potracen z tytutu zalegtego Czynszu lub innych
wierzytelnoSci przystugujacych Wynajmujacemu wobec Najemcy powstatych w zwigzku z Umowa.
Najemca wyraza zgode na potracenie z kaucji wszelkich kar umownych i odszkodowan, naliczonych
przez Wynajmujgcego.

9. Celem zapewnienia wskazanego w ust. 6 zabezpieczenia naleznosci przystugujacych
Wynajmujacemu od Najemcy, Najemca moze alternatywnie dostarczy¢ (zamiast kaucji w pienigdzu)
gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowg oraz akt notarialny zawierajacy o$wiadczenie Najemcy o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego.
10.Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa powinna zosta¢ dostarczona Wynajmujacemu w terminie
14 dni od dnia podpisania umowy najmu, przy czym, gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa udzielona
zostanie na warunkach wskazanych w ust. 11 — 14 ponize;.

11.W razie wyboru przez Najemce gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej (dalej jako ,Gwarancja”)
Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujacemu bezwarunkowg, nieodwotalna, przenoszalng i
ptatng na pierwsze pisemne zadanie bez konieczno$ci jego uzasadniania Gwarancje, wystawiong na
rzecz \Wynajmujacego, w wysoko$ci rdwnej trzykrotno$ci czynszu oraz optat zwigzanych z korzystaniem
z przedmiotu najmu z uwzglednieniem podatku VAT za petny miesigc trwania najmu. Gwarancja winna
zabezpiecza¢ kazdg naleznos¢ jaka moze przystugiwa¢ Wynajmujacemu wobec Najemcy w zwigzku z

niniejszq Umowg. Gwarancja poza zgodnymi z obowigzujacym prawem zaleceniami organizacyjnymi



gwaranta, nie moze zawieraC zastrzezenia wylgcznego dotyczacego konieczno$ci kierowania zgdania
Wynajmujacego jedynie przez Bank Wynajmujgcego i powinno w takim przypadku dopuszczac¢ inne,
zgodne z obowigzujacym prawem formy. Gwarancja powinna wskazywac siedzibe Wynajmujacego w
zakresie wiasciwosci miejscowej rozstrzygania ewentualnych sporéw. Najemca zobowigzany jest
uzyska¢ akceptacje projektu Gwarancji przez Wynajmujacego przed jej oficjalnym ztozeniem.
Bezwzglednym warunkiem uznania Gwarancji przez Wynajmujacego jest uwzglednienie w tresci
Gwarancji warunkéw wynikajacych z § 3 umowy.

12.Kazdorazowo po uszczupleniu kwoty Gwarancii (tj. po dokonaniu potragcenia w trakcie obowigzywania
Umowy) Najemca ma obowigzek jg uzupetni¢ do kwoty rownej trzykrotno$ci miesiecznego czynszu oraz
optat zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu z uwzglednieniem podatku VAT w terminie 7 dni od
dnia doreczenia mu wezwania Wynajmujacego do uzupetnienia Gwarancji. Najemca zobowigzany jest
ponadto uzupetni¢ kwote Gwarancji (lub dostarczy¢ nowg Gwarancje) w przypadku zmiany wysokosci
Czynszu (w tym waloryzacji), w terminie 30 dni liczonych od dnia zawiadomienia Najemcy o nowej kwocie
Czynszu.

13.Gwarancja powinna obowigzywaC przez caty okres Umowy. Najemca jest zobowigzany do
dostarczenia nowej Gwarancji nie pdzniej niz w terminie 30 dni przed dniem wygasniecia Gwarancii
poprzedniej zgodnej z zdaniem 1 niniejszego ustepu. W przypadku niedostarczenia Wynajmujacemu
nowej Gwarancji w wyznaczonym terminie lub dostarczenia nowej Gwarancji w niewystarczajace;
wysokos$ci, Wynajmujacy moze skorzysta¢ z bedacej w jego posiadaniu Gwarancji i dokona¢ wyptaty
kwoty, na jakq jest udzielona, deponujac uzyskane Srodki na swoim rachunku bankowym jako kaucje
pieniezng (bezwzglednym warunkiem uznania Gwarancji przez Wynajmujacego jest uwzglednienie w
tresci Gwarancji mozliwosci skorzystania z Gwaranciji przez Wynajmujacego w takim przypadku). Kaucja
ta stuzy¢ bedzie zabezpieczeniu roszczen Wynajmujacego wynikajacych z Umowy i zostanie zwrdcona
przez Wynajmujacego w warto$ci nominalnej, w terminie 14 dni liczonych od dnia przedstawienia mu
przez Najemce Gwarancji w prawidtowej formie i wysokosci. Wyptata z Gwarancji nie zwalnia Najemcy z
obowigzku dostarczenia Gwarancji zgodnie z powyzszymi warunkami.

14.W terminie 7 dni od dnia wygasniecia Gwarancji dokument gwarancji podlega zwrotowi z
uwzglednieniem rozliczenia zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego, w tym miedzy innymi po
dokonaniu przez Wynajmujacego ewentualnych potracer naleznosci przystugujgcych mu na mocy
postanowien Umowy lub przepiséw powszechnie obowigzujacych.

15.W przypadku wyboru przez Najemce zabezpieczenia naleznosci wynikajacych z umowy okreslonych
w ust. 9 powyzej, oprocz Gwarancji, Najemca, w celu zabezpieczenia naleznosci przystugujacych
Wynajmujacemu od Najemcy, w tym w szczegdInosci dla zabezpieczenia ptatno$ci czynszu i innych opfat
oraz zwrotu kosztow usuniecia ewentualnych zniszczen Ilub uszkodzen przedmiotu najmu

przekraczajacych normalne zuzycie i prawidtowe uzywanie, naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu



za korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu po utracie tytutu prawnego przez Najemce oraz
opréznienia, opuszczenia i wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu jezeli przedmiotu najmu nie
zostanie oprézniony, opuszczony i wydany Wynajmujacemu w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub
wygasniecia umowy, Najemca zobowigzuje si¢ do ztozenia, na swoj koszt w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy, odpowiedniego oSwiadczenia przed notariuszem dotyczacego poddania sie egzekucji
na podstawie artykutu 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego.

16.Kwota, co do ktorej Najemca podda sie egzekucji w zwigzku z obowigzkiem ptatnosci czynszu i innych
naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu w akcie notarialnym wskazanym w ust. 15 powyzej powinna
by¢ réwna 3 — krotnosci (trzykrotno$ci) pierwszego naleznego czynszu za peten miesiac, powiekszonego
0 podatek VAT i optaty zwigzane z korzystaniem z Lokalu.

17.Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione bedzie nadanie klauzuli wykonalnosci powinno by¢ zaleganie
przez Najemce w ptatnosci Czynszu lub innych optat na rzecz Wynajmujacego o co najmniej 7 dni lub/oraz
nie oproznienie, nie opuszczenie i nie wydanie przedmiotu najmu po uptywie 7 dni od dnia rozwigzania
lub wygasniecia umowy najmu, potwierdzone uprzednim wystosowanie przez Wynajmujacego do
Najemcy wezwania do zaptaty lub/oraz wezwania do oprdznienia, opuszczenia i wydania przedmiotu
najmu w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania z podpisem notarialnie po$wiadczonym, z tresci
ktorego wynikata bedzie aktualna suma zadtuzenia Najemcy lub/oraz fakt nie oproznienia, nie
opuszczenia i nie wydania przedmiotu najmu mimo uptywu 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia
umowy.

18.Termin, do ktérego Wynajmujacy bedzie mogt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi
notarialnemu, o ktérym mowa w ust. 15 powyzej nie moze by¢ krotszy niz do dnia 31.12 2034r.

19.Poza czynszem, o ktérym mowa w § 3 ust.1, Najemca jest zobowigzany do ponoszenia nastepujacych
opfat:

a) za ogrzewanie lokalu,

b) za wode zimng i cieptg oraz odbidr nieczystosci ptynnych,

c) za odbidr nieczystosci statych,

d) za energie elektryczng wg wskazan licznika, (Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy z
dostawcg energii elektrycznej).

20.0Optaty okreslone w § 3 ust. 19 a,b,c umowy Najemca bedzie uiszczaé na zasadach okreslonych w §
3, ust. 2-4, aich wysokoS¢ ustalana bedzie zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow dostawy energii
cieplnej, wody i odprowadzania $ciekdw w budynkach spotki Poznanskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. oraz rozliczania i zasad gospodarowania odpadami, ktory stanowi Zatacznik nr 4
do niniejszej Umowy. O zmianie Regulaminu, o ktdrym mowa powyzej, Wynajmujacy poinformuje

Najemce. Zmiana Regulaminu nie stanowi zmiany Umowy.



21.Strony niniejszej umowy zgodnie ustalaja, iz faktury przesytane beda Najemcy droga elektroniczng na
adres e-mail: ........ccooceeiiiiiiiiin , @ w przypadku gdy przeszkody techniczne lub formalne
uniemozliwig przesytanie faktur droga elektroniczng za posrednictwem poczty tradycyjnej listem zwyktym
NA AdreS: ....vvvviiiiiiiiiieiie e, Najemca zobowigzuje sie pisemnie informowa¢ Wynajmujgcego o
kazdej zmianie adresow do doreczen, o ktdrych mowa w zdaniu poprzednim. W przypadku nie wykonania
przez Najemce powyzszego zobowigzania uznaje sie za skuteczne doreczenie faktury na ostatnio

wskazany adres.

§ 4 ZASADY UZYTKOWANIA LOKALU
1. Najemca uprawniony jest do wykonania w przedmiocie najmu na wiasny koszt i ryzyko prac
remontowo-budowlanych, w tym majacych na celu ulepszenie przedmiotu najmu po uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujacego. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze dokonane naktady, ulepszenia po rozwigzaniu
umowy Wynajmujacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac albo zadac przywrocenia przedmiotu
najmu do stanu pierwotnego chyba Ze Strony w odrebnej umowie ustalg inny sposéb rozliczen z tytutu
naktaddw, ulepszen itp.
2. W przypadku wyboru przez Wynajmujacego przywrocenia przez Najemce Przedmiotu Najmu do stanu
pierwotnego, Najemca jest zobowigzany do ukoriczenia odpowiednich prac najpdzniej do dnia wydania
przedmiotu najmu Wynajmujacemu.
3. W przypadku ustalenia bezumownego zajecia powierzchni na elewacji budynku Wynajmujacemu
przystugiwato bedzie od Najemcy odszkodowanie w wysokosci 1000,00 zt obowigzujace w dniu
stwierdzenia bezumownego zajecia powierzchni za kazde zajecie powierzchni elewacji budynku.
4. Najemca bedzie odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate w przedmiocie najmu z przyczyn
nielezacych po stronie Wynajmujacego, w tym w szczegdlnosci spowodowane zachowaniem Najemcy
lub wykonujacych na rzecz Najemcy prace, niezaleznie od tytutu zatrudnienia lub innych oséb
przebywajacych w przedmiocie najmu za wiedzg Najemcy lub ktdrejkolwiek z oséb zatrudnionych przez
Najemce bez wzgledu na forme zatrudnienia. Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku gdy
szkoda powstata na skutek sity wyzsze;.
5. Jezeliw czasie trwania najmu powstanie potrzeba dokonania napraw, ktore obcigzajg Wynajmujacego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Najemca powinien pisemnie zawiadomi¢ Wynajmujacego
o tym niezwtocznie. Po wykryciu usterki w przedmiocie najmu, Strona odpowiedzialna za jej usuniecie
jest zobowigzana do niezwlocznego dokonania odpowiedniej naprawy, wymiany lub konserwacji. Przed
usunieciem usterki Strony zobowigzane sg uzgodni¢ istotne szczeg6ty dotyczace naprawy, w tym w

szczegblnosci sposéb i termin usuwania usterki.



6. Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujgcemu i osobom przez niego pisemnie wskazanym,
dokonanie przegladéw stanu technicznego przedmiotu najmu i wykonanie w nim cigzacych na
Wynajmujacym napraw po kazdorazowym uprzednim uzgodnieniu dogodnego dla obu Stron terminu, nie
pdzniejszego jednak niz 7-dni od dnia zgtoszenia przez Wynajmujacego lub osoby przez niego wskazane;
koniecznosci przeprowadzenia takiego przegladu. W przypadku naruszenia niniejszego postanowienia
Najemca uisci na rzecz Wynajmujacego kare umowng w wysokosci 1.000 zt (stownie: jeden tysigc
Ztotych) za kazde z naruszen z osobna.

7. Najemca nie moze przenosi¢ praw z niniejszej umowy na osoby trzecie bez pisemnej zgody
Wynajmujacego. W przypadku naruszenia niniejszego postanowienia Najemca uisci na rzecz
Wynajmujacego kare umowng w wysokosci 10.000 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych) za kazde z
naruszen z osobna.

8. Najemca nie moze oddawac przedmiotu najmu lub jego cze$ci do bezptatnego uzywania ani go
podnajmowac bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku naruszenia niniejszego
postanowienia Najemca uisci na rzecz Wynajmujacego kare umowng w wysokosci 10.000 zt (stownie:
dziesie¢ tysiecy ztotych) za kazde z naruszen z osobna.

9. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu uzytkowego i nie wnosi zadnych
zastrzezen co do jego stanu technicznego oraz przydatnosci do celu wskazanego w § 1 ust.2.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne przeszkody w prowadzeniu przez Najemce
dziatalnosci gospodarcze;.

10. Najemca zobowigzuje sie dokonywac we wtasnym zakresie i na wtasny koszt konserwacji przedmiotu
najmu oraz remontow biezacych.

11.W przypadku podjecia przez Wynajmujacego dziatan w celu wyegzekwowania niniejszej Umowy lub
wyegzekwowania jakichkolwiek praw wynikajacych z naruszenia niniejszej Umowy lub eksmisji Najemcy
lub innych lokatoréw; Wynajmujacy bedzie uprawniony do zwrotu wszelkich kosztow poniesionych w
zwigzku z takim postepowaniem, w tym poniesionych uzasadnionych pomocy prawnej i kosztow

windykacji, z powddztwem lub bez.

§ 5 POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Po zakonczeniu umowy najmu, Najemca winien zwrdci¢ w terminie 7 dni Wynajmujacemu przedmiot
najmu w stanie nie pogorszonym. Strony zobowigzane sg ustali¢ stan zdawanego przedmiotu najmu w
protokole jego przekazania. Ewentualne koszty remontu, jakie poniesie Wynajmujacy, celem
przywrécenia przedmiotu najmu do stanu pierwotnego, zostang pokryte z kaucji zabezpieczajgce;
wptaconej przez Najemce. W przypadku przekroczenia ww. terminu, Najemca zapfaci Wynajmujacemu

odszkodowanie, za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysoko$ci 200 % czynszu za ostatni



miesigc. Odszkodowanie bedzie naliczane proporcjonalnie do okresu bezumownego korzystania z
przedmiotu najmu.

2. W okresie trwania najmu Strony umowy sg obowigzane informowac si¢ nawzajem na piSmie o kazde;
zmianie adresu swojej siedziby (zamieszkania). W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje
wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang uwaza sie za
doreczona.

3. W sprawach nie uregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Ewentualne spory wynikte z umowy bedzie rozstrzygat sad witasciwy miejscowo dla siedziby
Wynajmujacego.

5. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. o$wiadcza, iz posiada status duzego
przedsigbiorcy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 935 z p6zn. zm.).

7. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Najemca,

jeden Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgczniki:

1. protokdt przekazania lokalu,

2. wydruk z KRS Wynajmujgcego,

3. wydruk z Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej Najemcy,p

4. Regulamin rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzania $ciekéw w budynkach spétki Poznariskie

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. oraz rozliczania i zasad gospodarowania odpadami.



