Poznariskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o. o.
z siedzibg w Poznaniu przy ul. Konfederackiej 4, 60-281 Poznan
OGLASZA | PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI

Przetarg odbedzie sie w dniu 19 wrzesien 2023 r. r. adres: ul. Konfederacka 4, o godz. 12.00
Przedmiotem przetargu objete s3 nastepujace nieruchomosci:

I Miejsce potozenia nieruchomosci i oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz
katastru nieruchomosci (ewidencji gruntéw i budynkéw):

1. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Poznaniu, sktadajgcej sie z dziatek
oznaczonych geodezyjnie numerami 14 i 15 (ark. mapy 06, obreb 0025 Strzeszyn), dalej:
»Nieruchomosé¢ 1”. Dla Nieruchomosci | prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
PO1P/00163787/4 przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg
Wieczystych wraz z udziatem wynoszacym 141164/496600 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Poznaniu, sktadajacej sie z dziatki oznaczonej geodezyjnie numerem
4/614 (ark. mapy 06, obreb 0025 Strzeszyn), dalej: ,Nieruchomosé Ill”. Dla Nieruchomosci Il
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze PO1P/00287217/3 przez Sad Rejonowy Poznan-
Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Poznaniu, sktadajacej sie z dziatki
rolnej oznaczonej geodezyjnie numerem 4/580 (ark. mapy 06, obreb 0025 Strzeszyn), dalej:
»Nieruchomos¢ II”. Dla Nieruchomosci Il prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KW
PO1P/00278744/0 przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg
Wieczystych wraz z udziatem wynoszgcym 140129/496600 w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Poznaniu, sktadajacej sie z dziatki oznaczonej geodezyjnie numerem
4/614 (ark. mapy 06, obreb 0025 Strzeszyn), dalej: ,Nieruchomos$é Ill”. Dla Nieruchomosci Il
prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze PO1P/00287217/3 przez Sad Rejonowy Poznani-
Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Il.  Opis i powierzchnia nieruchomosci.

1. Nieruchomosé|
Nieruchomos¢ potozona w wojewddztwie wielkopolskim, w Poznaniu, w obrebie geodezyjnym
Strzeszyn w rejonie ul. Suwalskiej, w kierunku pdétnocno-zachodnim od centrum miasta, tzw.
Strzeszyn Stary.
Dojazd do nieruchomosci ulicami Krajeneckg / Jeziorariskg, Suwalskg, wjazd z ul. Suwalskiej.
Sposob korzystania: Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane.
Dziatka nr 14 o powierzchni 4.841 m2.
Dziatka nr 15 o powierzchni 2.939 m?.
Ksztatt obu dziatek nieregularny, zwarty, zblizony do prostokatnego, obszar uksztattowany
ptasko o rzednej wysokosci okoto 92,50 do 93,75 m n.p.m.
Obie dziatki niezabudowane, niezagospodarowane, bez ogrodzenia, bez utwardzen, porosniete
roslinnoscig trawiasta.
Wzdtuz przylegtej drogi — ul. Suwalskiej oraz do zabudowy w sgsiedztwie zostaty doprowadzone
sieci uzbrojenia technicznego, sie¢ kanalizacyjna obecnie do zbiornikdw bezodptywowych,
docelowo zostanie wtgczona do sieci kanalizacji Aquanet.



W granicach obu dziatek poprowadzone sg sieci przesytowe, w tym sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, a takze posadowiony jest stup — w graniach dziatki nr 14
pojedynczy, w granicach dziatki nr 15 rozkraczny (dwunozny);

Sprzedaz dziatek Nieruchomosci | nastapi tacznie z udziatami w dziatce nr 4/614 stanowiacej
pas drogi dojazdowej (Nieruchomos¢ Ill).

Ksiega wieczysta nr PO1P/00163787/4 w dziale 11l wykazuje obcigzenie ograniczonym prawem
rzeczowym o tresci: nieodptatna stuzebnosé gruntowa polegajgca na umieszczeniu na budynku
mieszkalnym przylegajacym $ciang szczytowg bezposrednio do dziatki numer 14: okoto 15 cm
nawisu w postaci czesci docieplenia sciany na szczycie budynku oraz okoto 30 cm gzymsu
dachowego wraz z odwodnieniem potaci dachowej budynku w postaci rynny instalacji
deszczowej, prawie funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, przebudowy i korzystania z wyzej
wymienionych instalacji oraz ich likwidacji, prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu w
celu dokonywania przez wtasciciela nieruchomosci wtadngcej lub osoby dziatajgce w jego
imieniu, czynnosci polegajgcych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, kontroli, napraw,
konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiérki, usuwaniu awarii i jej skutkdw, a takze innych
niezbednych prac z obowigzkiem przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego na koszt witasny
wiasciciela nieruchomosci wtadngcej lub osoby dziatajgce w jego imieniu, i na czas oznaczony, to
jest do dnia rozpoczecia przez wtasciciela nieruchomosci obejmujgcej dziatke numer 14 budowy
na podstawie prawomocne] decyzji udzielajgcej pozwolenia na budowe budynku w zabudowie
szeregowej, ktérego $ciana szczytowa bedzie $ciang styczng ze $ciang budynku na dziatce numer
4/589, zapisanej w ksiedze wieczystej polp/00287670/6.

Wysokos¢ stawek procentowych za uzytkowanie wieczyste: 3%.

Termin wnoszenia opfat: 31 marca kazdego roku, zasady aktualizacji optat zgodnie z z art. 77
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm. ).

Nieruchomos¢ Il

Nieruchomos¢ potozona w wojewddztwie wielkopolskim, w Poznaniu, w obrebie geodezyjnym
Strzeszyn w rejonie ul. Suwalskiej, w kierunku pdétnocno-zachodnim od centrum miasta, tzw.
Strzeszyn Stary.

Dojazd do nieruchomosci ulicami Krajenecka / Jezioranska, Suwalska, wjazd z ul. Suwalskiej.
Dziatka o powierzchni: 7.723 m2,

Ksztatt dziatki regularny, foremny, zblizony do kwadratu, obszar uksztattowany ptasko o rzednej
wysokosci niespetna 93,50 m n.p.m.

Dziatka usytuowana po pétnocno wschodniej stronie pétnocnego krarica ul. Suwalskiej.
Nieruchomos¢ niezabudowana, niezagospodarowana, bez ogrodzenia, bez utwardzen.

Przez obszar przebiega wydeptana $ciezka piesza tgczaca ul. Suwalskg z ul. Jastrowska i dalej
zielonymi terenami spacerowymi

Bezposredni dostep do ul. Suwalskiej;

Wzdtuz przylegtej drogi — ul. Suwalskiej oraz do zabudowy w sgsiedztwie zostaty doprowadzone
sieci uzbrojenia technicznego.

Do dziatki nr 4/580 zostata doprowadzona sie¢ wodociggowa, w granicy dziatki jest takze
posadowiony stup rozkraczny (dwunozny);

Dojazd do nieruchomosci z ul. Suwalskiej, ktéra w pasie do dziatki nr 4/614 stanowi pas drogi
publicznej dojazdowej w administracji ZDM Poznan;

Sposodb korzystania: R — grunty orne.

Sprzedaz dziatki nr 4/580 (Nieruchomosé 1) nastgpi tacznie z udziatami w dziatce nr 4/614
(Nieruchomosc 1ll) stanowiacej pas drogi dojazdowe;.



Ksiega wieczysta nr PO1P/00278744/0 w dziale Ill wykazuje obcigzenie ograniczonymi

prawami rzeczowymi o tresci:

a. nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesytu, polegajaca na lokalizacji sieci
wodociggowej, przesytu wody, dostepu i dojazdu w celu przegladdéw, remontéw i wymiany
przebiegajgcego przez niniejszg nieruchomos$é uzbrojenia, w tym réwniez wjazdu sprzetem,
celem wykonania czynnosci eksploatacyjnych, wykonywania przedtuzenia sieci
wodociggowej oraz wykonywania wecinki do sieci wodociggowej, w celu wykonania sieci
odgateinej, a takie wykonywania podtgczen do sieci zgodnie z wydanymi warunkami
technicznymi,

b. nieodptatna i na czas eksploatacji urzadzen i linii elektroenergetycznych stuzebnos¢
przesytu, polegajgca na prawie swobodnego dostepu i dojazdu do czesci tej nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 4/614 o tresci blizej opisanej w paragrafie 3 podstawy wpisu.

Wysokos¢ stawek procentowych za uzytkowanie wieczyste: 3%.
Termin wnoszenia opfat: 31 marca kazdego roku, zasady aktualizacji optat zgodnie z z art. 77
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm. ).

Nieruchomos¢ lll

Nieruchomos¢ potozona w wojewddztwie wielkopolskim, w Poznaniu, w obrebie geodezyjnym

Strzeszyn w rejonie ul. Suwalskiej, w kierunku poétnocno-zachodnim od centrum miasta, tzw.

Strzeszyn Stary.

Dojazd do nieruchomosci ulicami Krajenecka / Jeziorariska, Suwalska, wjazd z ul. Suwalskiej.

Sposob korzystania: dr — drogi.

Nawierzchnie utwardzone - kostka brukowa.

W sasiedztwie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowymi,

nieucigzliwymi ustugami oraz obszary zadrzewione — zachodni klin zieleni

Ksztatt dziatki nieregularny, wydtuzony w centralnej czesci rozszerzony, obszar uksztattowany

ptasko o rzednej wysokosci okoto 94 m n.p.m.

Nieruchomos¢ stanowi pétnocno zachodnig czes$¢ (fragment) ul. Suwalskie;j.

Pas drogowy zagospodarowany, utwardzony kostkg brukowa, urzadzony chodnik,

poprowadzone oswietlenie zewnetrzne, w rozszerzonej czesci urzgdzony naziemny parking.

Ksiega wieczystej nr PO1P/00287217/3 w dziale Il wykazuje obcigzenie ograniczonymi prawami

rzeczowymi o tresci:

a. nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesytu, polegajgca na lokalizacji sieci
wodociggowej, przesytu wody, dostepu i dojazdu w celu przegladdéw, remontdéw i wymiany
przebiegajgcego przez niniejszg nieruchomos$¢ uzbrojenia, w tym réwniez wjazdu sprzetem,
celem wykonania czynnosci eksploatacyjnych, wykonywania przedtuzenia sieci wodociggowej
oraz wykonywania wcinki do sieci wodociggowej, w celu wykonania sieci odgateznej, a takze
wykonywania podtgczen do sieci zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi.

b. nieodptatna i na czas eksploatacji urzadzen i linii elektroenergetycznych stuzebnosé przesytu,
polegajgca na prawie swobodnego dostepu i dojazdu do czesci tej nieruchomosci stanowigcej
dziatke nr 4/614 o tresci blizej opisanej w paragrafie 3 podstawy wpisu.

Wysokos¢ stawek procentowych za uzytkowanie wieczyste: 3%.
Termin wnoszenia optat: 31 marca kazdego roku, zasady aktualizacji optat zgodnie z z art. 77
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm. ).



Przeznaczenie nieruchomosci:

Nieruchomosc I.

Dla nieruchomosci brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania (uchwata nr LXXI11/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. dla
rozpatrywanego terenu funkcje oznaczono jak MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).

Dla dziatek nr 14 i 15 wydane zostaty warunki zabudowy, odpowiednio:

- decyzja Prezydenta Miasta Poznania z dnia 26.08.2021 r. Nr 405/2021 o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz 2 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej do realizacji
na dziatce nr 14;

- decyzja Prezydenta Miasta Poznania z dnia 26.08.2021 r. Nr 404/2021 o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie 8 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej do realizacji na dziatce nr 15.

Nieruchomosé Il.

Dla nieruchomosci brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania (uchwata nr LXXI1/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzes$nia 2014 r. dla
rozpatrywanego terenu funkcje oznaczono jak MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).

Nieruchomosc¢ Il

Dla nieruchomosci brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania (uchwata nr LXXI1/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. dla
rozpatrywanego terenu funkcje oznaczono jak MN (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).

Dziatka nr 4/614 stanowi pas drogi publicznej dojazdowej w administracji ZDM Poznan, zgodnie
z wykazem na styczen 2022 r. — droga gminna biegngca od ul. Krajeneckiej, bez przejazdu, o
dtugosci 525 mb, w catosci utwardzona.

Cena wywotawcza:

1.

Nieruchomo$¢ | wraz z udzialem wynoszacym 141164/496600 w Nieruchomosci Ill:
6.546.605,48 zt (stownie: szes¢ miliondw piecset czterdziesci szesc¢ tysiecy szescset piec ztotych
48/100 zt),

Nieruchomo$é¢ Il wraz z udziatem wynoszacym 140129/496600 w Nieruchomosci ll:
5.392.240,53 1zt (stownie: pie¢ miliondw trzysta dziewiecdziesigt dwa tysigce dwiescie
czterdziesci ztotych 53/100).

Do ceny sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT.

Wadium:

Dla nieruchomosci | wraz z udziatem wynoszagcym 141164/496600 w Nieruchomosci IlI:
328.000,00 zt

Dla nieruchomosci Il wraz z udziatem wynoszagcym 140129/496600 w Nieruchomosci Ill:
270.000,00 zt.



VL.

Ptatne w pienigdzu na konto Poznanskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego nr 421130 1088
0002 0417 0020 0001.

Termin ptatnosci wadium:

Dowdéd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej
przed otwarciem przetargu. Wadium wptacone przez osobe zwraca sie niezwtocznie (jednak nie
pozniej niz przed uptywem 3 dni) po odwotaniu lub zamknieciu przetargu. Wadium wptacone przez
osobe, ktdra wygra przetarg zaliczone zostanie na poczet ceny nabycia, a w przypadku uchylenia sie
przez tg osobe od zawarcia umowy, wadium przepada na rzecz sprzedajgcego.

Informacje dodatkowe.

1.

10.
11.

12.

Na podstawie art. 109 § 1 pkt 2) ustawy o gospodarce nieruchomosciami co do Nieruchomosci

II'i 11l Miastu Poznan przystuguje prawo pierwokupu.

Wyznacza sie termin 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu do ztozenia wniosku przez

osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, na podstawie art. 34 ust.

1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Powyzej wspomniane osoby korzystajg z pierwszerstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztozg

oswiadczenie, ze wyrazajg zgode na cene ustalong w sposdb okreslony w ustawie (zgodnie z

art. 34 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami).

Termin pfatnosci — cena nieruchomosci uzyskana w przetargu podlega zapfacie nie pdzniej niz

do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos$¢ nieruchomosci.

Nabyweca nieruchomosci ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktérych wysokos$é okresli notariusz.

Na nabywcy spoczywa obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci wynikajacy z

ustawy z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70) lub w

przypadku uzytkéow rolnych obowigzek podatkowy w podatku rolnym wynikajgcy z ustawy z

dnia 15.11.1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 333).

Na wniosek zainteresowanego inwestora:

a. szczegoétowe informacje o istniejgcym uzbrojeniu i mozliwosci (lub braku mozliwosci)
przytaczenia sie do istniejgcych medidw okreslajg poszczegdlni gestorzy sieci przesytowych,

b. obstuge komunikacyjng terenu oraz warunki dostepu do drogi publicznej okresla Zarzad
Drég Miejskich,

Kwestie usuniecia drzew/krzewdw z terenu nieruchomosci regulujg przepisy ustawy z dnia

16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

Kwestie wtasnosci urzadzen podziemnych reguluje art. 49 Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.

poz. 1360 ze zm.), a kwestie ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz gestoréw sieci reguluja

art. 3051-3054 Kodeksu cywilnego.

Kwestie wytgczenia gruntéw z produkcji rolniczej lub lesnej regulujg przepisy ustawy z dnia 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

Spotka zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

Miejsce wywieszenia i publikacja ogtoszenia o przetargu: Tablica ogloszen w siedzibie

Sprzedajgcego t.j. PTBS sp. z 0.0. 60-281 Poznan, ul. Konfederacka 4, Strona internetowa PTBS

sp. z 0.0. t.j. www.ptbs.pl

Szczegodtowych informacji o przetargu udziela sie pod nr telefonu 61 850-83-31.



