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POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

Poznan, dnia 02 stycznia 2024 roku
PTBS/EF/ 28 /01/2024

Andrzej Domanski
Minister Finanséw
ul. Swietokrzyska 12
00-916 Warszawa

Dotyczy: Wakacji kredytowych dla Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych w 2024 r.

Szanowni Panstwo,

w zwigzku z pojawieniem sie w projektu ustawy o finansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewzie¢
gospodarczych o pomocy kredytobiorcom, Spétka Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp.
z 0.0. przekazuje stanowisko w zakresie projektu zmian w ww. ustawie.

Zgtaszamy zasadniczy postulat rozszerzenia kregu kredytobiorcow, ktdrzy mogliby skorzysta¢ z pomocy
finansowej w zwigzku ze sptatg zaciggnietych zobowigzan kredytowych. Przedstawiony przez Pafistwa projekt
zmian do ustawy ograniczony zostal wylgcznie do oséb fizycznych, pomijajgc Spoteczne Inicjatywy
Mieszkaniowe (dalej: SIM) / Towarzystwa Budownictwa Spofecznego (dalej: TBS), ktére przewidziane byty w
poprzednim ksztaicie Ustawy. Najemcy SIM i TBS skorzystali w latach 2022 i 2023 z tzw. ,wakac;ji
kredytowych”. Ustawg z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spoteczno$ciowym dla przedsiewzie¢
gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (dalej: ustawa), ustawodawca objat nie tylko osoby fizyczne, ale
takze SIM/TBS. Art. 76 ustawy umozliwiat Bankowi Gospodarstwa Krajowego (dalej: BGK) dokonanie
zawieszenia spfat rat kredytu udzielonego

e W ramach finansowania zwrotnego,

e ze srodkow zlikwidowanego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
na przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlane majgce na celu budowe lokali mieszkalnych na wynajem (...).
Zawieszenie spfaty kredytu mogto nastgpi¢ na wniosek ztozony przez SIM/TBS do BGK. Maksymalny okres
zawieszenia obejmowat 8 miesiecy (z czego 4 miesigce w 2022 r. i 4 miesigce w 2023 r.).

W uzasadnieniu do obecnie zaproponowanych zmian w ustawie, wskazane zostato iz beneficjentami pomocy
w ramach , wakacji kredytowych” maja by¢ osoby, ,ktére na skutek obiektywnych okolicznosci znalazty sie
w trudnej sytuacji finansowej, a jednoczesnie sg zobowigzane do sptaty rat kredytu mieszkaniowego
stanowigcego znaczne obcigzenie dla ich domowych budzetdéw.” W takiej sytuacji finansowej znajduja sie
najemcy SIM i TBS. Lokale mieszkalne udostepniane w ramach programéw mieszkaniowych realizowanych
przez spotki samorzadowe, czyli SIM i TBS, kierowane sg do o0sob fizycznych, ktére ze wzgledu na niskie
dochody same nie majg zdolnosci kredytowej i tym samym szansy na wiasne mieszkanie. Co prawda
beneficjentami wakacji kredytowych opisanych w art. 76 Ustawy bylyby Spétki SIM/TBS, jednak koszty
zwigzane ze wzrostem oprocentowania majg bezposredni wptyw na wysokos¢ stawki czynszu
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wynajmowanych przez najemcow SIM i TBS lokali mieszkalnych. Wzrost wartosci sptat zadtuzenia SIM/TBS
wobec bankéw (w tym w szczegdlnosci wobec BGK), oznacza wyzszg stawke czynszu dla najemcéw zasobow
SIM/TBS, ktérych budowa zostata sfinansowanych kredytami. Kredyty udzielane przez BGK z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego sg podwdjnie indeksowane. Wysokos¢ stép procentowych wptywa na okres sptaty
kredytu, a wartos¢ oprocentowania kredytu wynika wprost ze wskaznika cen produkcji budowlano-
montazowej. Wskaznik ten rosnie nieprzerwanie od 2017 r. Tak wiec nawet w czasie, kiedy stopy procentowe
pozostawaty na niskim poziomie, obcigzenie najemcdw kosztami sptat kredytu, rosto z roku na rok. Stan ten
ma bezposredni wptyw na pogorszenie sytuacji finansowej najemcéw SIM/TBS.

Spotka podkresla, iz brak przedtuzenia wakacji kredytowych dla SIM/TBS moze skutkowaé negatywnymi
konsekwencjami dla najemcow. SIM/TBS w catej Polsce bedg zmuszone do znacznego podwyiszenia stawek
czynszowych, w zwigzku z wysokimi kosztami sptaty kredytow, w tym gtownie kredytow udzielonych przez
BGK. Sytuacja ta nie jest akceptowana przez najemcdw, ktérzy po ostatnich podwyzkach czynszu bardzo ostro
wyrazili swodj sprzeciw wobec rosngcych kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych. Presja spoteczna, w tym
protesty najemcow, moze by¢ nasilona takie w stosunku do dziatarh Ministerstwa Finanséw i BGK. Stad
sprawa uwzglednienia SIM i TBS w projektowanych zmianach ustawy jest priorytetowa.

Bioragc pod uwage powyisze argumenty, Spoétka zglasza uwagi do zaproponowanego projektu ustawy,
polegajace na rozszerzeniu katalogu podmiotow uprawnionych do skorzystania z tzw. ,, wakacji kredytowych”
w 2024r. o SIM i TBS, czyli faktycznie kilkunastu tysiecy osdéb fizycznych bedacych najemcami lokali

mieszkalnych od spdtek samorzadowych.
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