zatgeznik nr 2 do uchwaly Zarzadu PTBS nr 33/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 roku

REGULAMIN
PROGRAMU ,,MIESZKANIE NA WYNAJEM Z DOJSCIEM DO WLASNOSCI”
realizowanego w ramach inwestycji przy ul. Koszalinskiej w Poznaniu

w ramach wykonywania polityki mieszkaniowej Miasta Poznania Poznanskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. w ramach inwestycji przy ul. Koszalinskiej w Poznaniu realizuje program ,Mieszkanie na
wynajem z dojSciem do wtasnosci”, dla ktorego zastosowanie maja postanowienia Regulaminu.

§ 1

SLOWNICZEK

ILEKROC W REGULAMINIE JEST MOWA O:

1. Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ Regulamin programu ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wiasnosci”
realizowanego w ramach inwestycji przy ul. Koszaliriskiej w Poznaniu;

2. PTBS lub Spétce — nalezy przez to rozumie¢ Poznarskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. w
Poznaniu;

3. Programie — nalezy przez to rozumie¢ program ,Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wtasnosci” realizowany w
ramach inwestycji przy ul. Koszalinskiej w Poznaniu;

4. Lokalu Mieszkalnym lub Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wybudowany przez Spdtke w ramach
Programu;

9. Uczestniku Programu lub Uczestniku - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, ktéra zglosita che¢ zawarcia lub
zawarla z PTBS w imieniu wtasnym Umowe partycypaciji w kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego oraz umowe najmu
tego Lokalu. Uczestnik Programu jest jednoczesnie partycypantem i najemca Lokalu Mieszkalnego wybudowanego
w ramach programu ,Mieszkanie na wynajem z dojéciem do wiasnosci”;

6. Dziecku - nalezy przez to rozumiec:

a) maloletniego, ktory pozostaje pod wiadza rodzicielskg lub opieka Uczestnika Programu, lub osoby zgloszonej
przez Uczestnika Programu do wspdlnego zamieszkania,

b) osobe uczaca sie, w wieku od 18 - 24 lat, pozostajaca pod opieka Uczestnika Programu, lub osoby zgloszonej
przez Uczestnika Programu do wspdlnego zamieszkania;

c) osobe niepetnosprawng posiadajacq orzeczenie o umiarkowanym lub znacznym stopniu niepeinosprawnosci
w stosunku do ktérej Uczestnik Programu jest opiekunem,

7. Komisji Kwalifikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Kwalifikacyjng ds. najmu lokali mieszkalnych dziatajacg
w Spolce;

8. Liscie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz Uczestnikéw Programu sporzadzony przez Komisje Kwalifikacyjng na
podstawie zlozonych wnioskow;

9. Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Uczestnika Programu w celu zabezpieczenia pokrycia
naleznosci z tytutu najmu;

10. Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy Uczestnika Programu w kosztach budowy Lokalu
Mieszkalnego wraz z infrastruktura towarzyszaca;

11. Umowie Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie Partycypacji w kosztach budowy Lokalu
Mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

12. Czynszu najmu lub Czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz w wysokosci ustalonej w drodze uchwaly przez
Zgromadzenie WspoInikow PTBS dla zasobow lokalowych Spotki wybudowanych w ramach Programu;

13. Dolnym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego,
rozumiany jako suma $rednich miesigcznych dochodéw uzyskanych przez Uczestnika Programu oraz wszystkie
osoby zgloszone do wspolinego zamieszkania w roku poprzednim, na poziomie dochodu, o ktérym jest mowa w art.
3 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 180, z p6zn. zm). p
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Gornym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego,

rozumiany jako suma $rednich miesiecznych dochodéw uzyskanych przez Uczestnika Programu oraz wszystkie

osoby zgtoszone do wspélnego zamieszkania w roku poprzednim, na poziomie 1,3 ostatnio ogloszonego przecietnego
wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie wielkopolskim, o wiecej niz:

— 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

— 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

— o dalsze 40% na kazda dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie 0sdb;
Podatku dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ podatek dochodowy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 26 lipca
1991 r. 0 podatku od 0séb fizycznych (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 200, z p6zn. zm.); ustawie z dnia 20 listopada 1998 r. 0
zryczattowanym podatku dochodowym od niektorych przychodow osigganych przez osoby fizyczne (Dz.U.
z 2017 r., poz. 2157, z pbzn. zm.) lub alternatywne $wiadczenie pieniezne odpowiadajace podatkowi dochodowemu,
do ktérego zaptaty zobowiazana jest osoba fizyczna na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa;
Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany dochéd uzyskiwany przez Uczestnika Programu, ustalany
zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) w przypadku stosunku pracy lub dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej na zasadach ogéinych, dochod
bedzie stanowi¢ przychéd Uczestnika po odliczeniu od tego przychodu kosztow jego uzyskania oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytaine i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w
przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych (tzw. sktadki spoteczne), o ile skiadki te nie zostaty wezesniej
przez Uczestnika zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu;

b)  wprzypadku umowy zlecenia oraz kontraktu o $wiadczenie ustug dochdd bedzie stanowic przychdd Uczestnika,
pomniejszony o koszty uzyskania przychodu analogiczne do kosztéw ze stosunku pracy oraz pomniejszony o
skiadki na ubezpieczenia emerytaine, rentowe i chorobowe (tzw. sktadki spoteczne);

c) w przypadku umowy o dzieto, jako dochéd nalezy rozumieé¢ przychéd Uczestnika pomniejszony o koszty
uzyskania przychodu analogiczne jak ze stosunku pracy;

d) w sytuacji prowadzenia przez Uczestnika dziatalnosci gospodarczej rozliczanej w formie ,ryczaftu od
przychodéw ewidencjonowanych”, dochod stanowi¢ bedzie przychoéd Uczestnika pomniejszony o skfadki na
ubezpieczenia emerytaine, rentowe i chorobowe (tzw. skiadki spoteczne);

e)  w sytuacji prowadzenia przez Uczestnika dziatalnos$ci gospodarczej rozliczanej w formie karty podatkowej’, za
dochod uznawana bedzie warto$¢ wskazana przez Uczestnika w skiadanym Spolce oswiadczeniu
o dochodzie uzyskiwanym w ramach dziafalnosci gospodarczej rozliczanej w formie ,karty podatkowej”.

Do dochodu nie wlicza sie $wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkéw dla sierot zupetnych,

jednorazowych zapomdg z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie

dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkdw okresowych z pomocy spotecznej, $wiadczenia wychowawczego

,000+", jednorazowych $wiadczen pienieznych i $wiadczen w naturze z pomocy spolecznej, dodatku

mieszkaniowego oraz zapomogi pienieznej, 0 ktdrej mowa w przepisach o zapomodze pienieznej dla niektérych

emerytow, rencistow i 0s6b pobierajacych $wiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny.

Naborze - nalezy przez to rozumie¢ postepowanie zmierzajace do pozyskania i zakwalifikowania Uczestnika

w ramach Programu lub danego etapu Programu do objecia Lokalu, pod warunkiem spetniania warunkow

okreslonych w Regulaminie, na podstawie ztozonego Spoice przez tego Uczestnika pisemnego wniosku o przydziat

Lokalu. O rozpoczeciu Naboru, sposobie sktadania wnioskéw oraz zakoriczeniu Naboru decyduje kazdorazowo

Zarzad Spdtki, podajac informacje do publicznej wiadomosci.

Pozostawieniu zajmowanego lokalu do dyspozycji Spétki lub Miasta Poznan - nalezy przez to rozumie¢

oproznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego oraz przekazanie lokalu na postawie protokotu zdawczo-odbiorczego

Spéice lub Miastu.
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§2

Pierwszenstwo objecia Lokali

Pierwszefstwo w objeciu Lokalu majg podmioty (w tym osoby fizyczne) wskazane przez Miasto Poznan jako
uprawnione do zawarcia Umowy Partycypacii.
Na Liste Uczestnikow Programu na pierwszym miejscu, w kolejnosci wskazanej przez Miasto Poznan wpisywani sg
przyszli najemcy wskazani przez podmioty, o ktérych mowa ust. 1), przy czym:
a) podmiot bedacy osoba fizyczng moze wskazac jako najemce jedynie siebie,
b) osoby fizyczne wskazane przez podmioty, o ktérych mowa w ust. 1), sg zobowiazane do spefnienia warunkow,
0 ktérych mowa w § 3.

§3

Kryteria kwalifikacji do Programu

Uczestnik Programu na dzien ztozenia wniosku musi spefnia¢ tacznie wszystkie ponizsze przestanki, tj.:

a) nie posiada tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Poznania, a w przypadku posiadania takiego
tytulu — zlozy oSwiadczenie, iz do dnia podpisania umowy najmu Lokalu Mieszkalnego wyzbedzie sie tytutu
prawnego do dotychczasowego lokalu;

b) sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym sktadany jest
wniosek, nie przekracza Gornego limitu dochodowego;

¢) rozlicza lub zobowiaze sie do rozliczania Podatku dochodowego w Poznaniu po podpisaniu umowy najmu;

d) posiada udokumentowany $redni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok,
w ktorym skladany jest wniosek na poziomie przewyzszajgcym Dolny limit dochodowy, lub przedstawi Spoice
zobowigzanie, Zze przy podpisaniu przedwstepnej umowy partycypacji zlozy poswiadczone notarialnie
oSwiadczenie osoby trzeciej, o tresci wskazanej przez Spotke, z ktorego wynikaé bedzie poreczenie za
zobowigzania finansowe Uczestnika wynikajace z umowy najmu, przy czym poreczenie to bedzie ustanowione
do wysokosci kwoty partycypaciji wynikajacej z umowy partycypacii.

Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) oprocz Uczestnika Programu, zobowigzane sa speknic takze wszystkie osoby
zgtoszone przez Uczestnika do wspoinego zamieszkania.

Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 lit. ¢) oprocz Uczestnika Programu, zobowigzane sa spetic takze wszystkie osoby
zgloszone przez Uczestnika do wspolnego zamieszkania, ktérych dochody podlegajg opodatkowaniu Podatkiem
dochodowym.

W sytuacji, gdy Uczestnik osiagat dochéd w czesci roku poprzedzajacego zlozenie wniosku oraz w roku biezacym

wykazuje dochody kwalifikujace do Programu, dopuszcza sie przeliczenie dochodu uzyskanego w roku poprzednim
proporcjonalnie do okresu zatrudnienia.
Uczestnik Programu jest uprawniony do objecia wytacznie jednego lokalu mieszkalnego z zasobow PTBS.
Do podmiotéw, o ktérych mowa w § 2, niebedacych osobami fizycznymi — zapiséw niniejszego paragrafu nie stosuje
sie.
Spetnianie kryteriow w zakresie kwalifikacji do Programu oraz warunkoéw uprawniajacych do_uzyskania
punktéw wymaga potwierdzenia przez Uczestnika Programu dokumentami. Ciezar udowodnienia speiniania
kryteridw oraz warunkéw uprawniajacych do uzyskania punktéw spoczywa na Uczestniku.
Uczestnik Programu jest zobowigzany dostarczy¢ do PTBS wniosek w czasie trwania Naboru, w sposob okreslony
przez Zarzad Spotki w ogtoszeniu o Naborze.
Ztozone w ramach Naboru wnioski sg wstepnie weryfikowane przez Spétke, pod wzgledem ich kompletnosci i
przedktadane Komisji dopiero po ich ostatecznym uzupemieniu. Spétka wzywa do uzupetnienia wnioskow
niekompletnych w terminie 7 dni od dnia odebrania przez wnioskodawce wezwania do uzupetniania pod rygorem
odrzucenia wniosku.
Komisja Kwalifikacyjna rozpatruje wnioski podpisane i nalezycie wypetnione z zataczonymi wymaganymi
dokumentami potwierdzajacymi okoliczno$ci, na ktdre Uczestnik powoluje sie we wniosku.
: /\h/’g
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Komisja prowadzi systematycznag weryfikacje wnioskow, poczawszy od dnia rozpoczecia Naboru.
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§4

Wpis na liste Uczestnikow Programu

1. Oprocz podmiotow, o ktérych mowa w § 2, wpisaniu na Liste podlegajg Uczestnicy Programu, ktorych wnioski zostaty
zaewidencjonowane przez PTBS i zweryfikowane przez Komisje Kwalifikacyjna, jako spelniajace tacznie warunki,
okreslone w § 3 Regulaminu.

2. W przypadku Uczestnikow, o ktorych mowa w ust. 1 o kolejno$ci wpisu na Liste decyduje liczba punktow przyznanych
przez Komisje Kwalifikacyjng poszczegdlnym zweryfikowanym wnioskom. W przypadku wnioskow, ktére uzyskaty
taka sama liczbe punktow w ramach o kolejnosci wpisu na Liste decyduje kolejnos¢ zioZzenia wniosku.

3. W Programie obowigzujg nastepujace zasady punktacii:

a) Uczestnik Programu, ktory zajmuje lokal w zasobach komunalnych Miasta Poznania i zobowigze sie, iz
w momencie uzyskania Lokalu Mieszkalnego w zasobach PTBS, pozostawi dotychczas zajmowany lokal do
dyspozycji Miasta -9 pkt;

b) Uczestnik Programu, ktory zajmuje lokal znajdujacy sie w budynku pofozonym na nieruchomosci przeznaczonej
pod realizacje inwestycji celu publicznego i pozostawi ten lokal do dyspozycji Miasta — 9 pkt,

c) Uczestnik Programu, ktory zostat umieszczony na liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego prowadzone] przez Miasto Poznan - 5 pkt;

d) Uczestnik Programu, ktéry na podstawie wyroku sadu nakazujgcego oproznienie lokalu, ma przyznane
uprawnienie do lokalu socjalnego i oczekuje na jego wskazanie przez Miasto — 4 pkt;

e) Uczestnik Programu, ktory zajmuje lokal mieszkalny w zasobach PTBS, pod warunkiem pozostawienia do
dyspozycji PTBS dotychczas zajmowanego lokalu z jednoczesnym rozwigzaniem umowy partycypacji i nie
korzystaniem z prawa wskazania najemcy wynikajacego z tej umowy partycypacji — 3 pkt;

f) Uczestnik Programu, ktory ubiegal sie - w roku poprzedzajacym ztozenie wniosku - 0 pomoc mieszkaniowg Miasta
Poznania, spelnit kryteria dochodowe i mimo tego nie zostal uwzgledniony na liscie oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego — 2 pkt;

g) Uczestnik Programu, ktory zajmuje lokal mieszkalny w budynku o nieuregulowanym stanie prawnym,
administrowanym przez Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej S.A. na podstawie przepisow
art. 752 kodeksu cywilnego, pod warunkiem pozostawienia do dyspozycji Miejskiego Przedsigbiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej S.A. dotychczas zajmowanego lokalu — 1 pkt;

h) Uczestnik Programu rozliczajacy sie z Podatku dochodowego w Poznaniu (w przypadku matzenstwa warunek
jest spelniony, jezeli jeden z matzonkow rozlicza sie z Podatku dochodowego w Poznaniu) — 1 pkt ;

i) Uczestnik Programu posiadajacy:

- jedno dziecko - 1 pkt;
- 0d 2 do 3 dzieci - 2 pkt;
- powyzej 3 dzieci — 3 pkt.

4. Punkty bedg naliczane zgodnie ze stanem faktycznym ustalonym przez Komisje wylacznie na podstawie
wskazanych we wniosku okolicznosci, ktére zostang wiarygodnie udokumentowane przez Uczestnika Programu.
Wszelkie zmiany mogace mie¢ wplyw na punktacje moga by¢ zgtaszane przez Uczestnika Programu do momentu
ostatecznego ustalenia Listy przez Komisje. Po opublikowaniu Listy nie dokonuije si¢ zmian w przyznanej punktacji.

5. Kolejnos¢ wpisu na Liste decyduje o kolejnosci przydziatu Lokali Mieszkalnych.

6. Wnioskodawcy, ktorym ze wzgledu na ograniczong liczbe Lokali Mieszkalnych w ramach danego etapu inwestycji,
nie zostaly przydzielone Lokale, pozostajg na Liscie i bedg uprawnieni do przydzialu Lokalu w kolejnym etapie
inwestycji zgodnie z kolejnoscig wpisu na Liste.

7. Tryb przyznawania Lokali Mieszkalnych i pracy Komisji Kwalifikacyjnej reguluje Regulamin Komisji Kwalifikacyjnej

stanowiacy zatacznik do Umowy Spotki.

8. Wzor wniosku wraz z wykazem dokumentéw potwierdzajacych speinienie kryteriow kwalifikacji oraz warunkow
uprawniajacych do uzyskania punktow, a takze symulacje wydatkéw zwigzanych z uczestnictwem w programie,
zostang zamieszczone na stronie internetowej www.ptbs.pl. Symulacje nie stanowig oferty w rozumieniu kodeksu
cywilnego.
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§5
Partycypacja

Umowa Partycypaciji zawierana jest na czas okreslony, nie krotszy niz 25 lat i nie diuzszy niz 30 lat (w zaleznosci od
realizowanego etapu inwestycji).

Wysokos¢ kwoty Partycypacji nie bedzie wyzsza niz 30 % kosztow budowy Lokalu Mieszkalnego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca (tj. bez wartosci udziatu w nieruchomosci gruntowej przypadajacej na dany Lokal
Mieszkalny).

Termin wniesienia kwoty Partycypacii i jej ostateczna wysokos¢ w ziotych zostang ustalone w Umowie Partycypacii
zawieranej pomigdzy PTBS a Uczestnikiem Programu. W okresie realizacji inwestycji Spotka moze zawrze¢
przedwstepna umowe partycypacii, w ktorej zostanie okreslona wysoko$¢ zaliczki na poczet Partycypacii oraz termin
jej wniesienia.

Kwota Partycypacii nie podlega waloryzacii.

W przypadku rozwigzania Umowy Partycypacji kwota Partycypacji podlega zwrotowi nie pozniej niz w terminie
12 miesiecy od dnia oprdznienia i opuszczenia lokalu przez Uczestnika Programu i wszystkie osoby zgtoszone do
wspblnego zamieszkania, jednak nie pdzniej niz w terminie miesigca od objecia Lokalu przez kolejnego Uczestnika
Programu. Za dzien oproznienia i opuszczenia Lokalu uznaje sie dzien przejecia Lokalu przez PTBS na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego. Za dzien objecia Lokalu uznaje sie dzien przekazania Lokalu kolejnemu
Uczestnikowi Programu przez PTBS na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

W kazdym przypadku kwota Partycypaciji podlegajaca zwrotowi zostanie pomniejszona o rozliczenia wynikajgce
z tytulu umowy najmu zawartej ze Spotka (w szczegolnosci zadtuzenie z tytutu umowy najmu, koszty przywrocenia
Lokalu do stanu pierwotnego, szkody wyrzadzone w Lokalu, itp.), ktére nie zostang pokryte z Kaucji.

W przypadku zawierania w odniesieniu do danego Lokalu kolejnej Umowy Partycypacji po rozwigzaniu
dotychczasowej Umowy Partycypacii, nowy Uczestnik Programu jest zobowigzany do wniesienia kwoty Partycypacii
powiekszonej o réwnowartosé kwoty rat kapitatowych zadtuzenia naliczonych dla tego Lokalu w ramach czynszu
najmu do dnia objecia lokalu przez nowego Uczestnika Programu.

§6

Kaucja

Uczestnik Programu jest zobowigzany do wptacenia przed podpisaniem umowy najmu Lokalu Mieszkalnego Kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu.

Kaucja stanowi 3-krotno$¢ miesiecznego Czynszu za dany Lokal, obliczonego wediug stawki Czynszu najmu
obowigzujacej w dniu podpisania umowy najmu.

Kaucja bedzie podlegata zwrotowi w kwocie rownej 3-krotnosci kwoty miesiecznego Czynszu najmu obowigzujacego
w dniu zwrotu Kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz Kaucja pobrana.

Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia opuszczenia i oproznienia Lokalu przez Uczestnika Programu i
oddania tego Lokalu do dyspozycji PTBS.

PTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji naleznosci z tytutu najmu Lokalu Mieszkalnego w ramach
Programu lub z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegdlnosci opfat zwigzanych z korzystaniem z
Lokalu oraz kosztow przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego (w tym rownowartosci szkod wyrzadzonych w Lokalu
i zuzycia elementéw wyposazenia Lokalu).

§7

Zawarcie umowy najmu

Umowa najmu moze by¢ zawarta, jezeli na dzien jej podpisania Uczestnik Programu oraz osoby, ktore zostang przez
niego zgloszone do wspdlnego zamieszkania, spelniaja facznie wszystkie wymienione ponizej kryteria:
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a) nie posiada tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie Poznania;
b)  rozlicza lub zobowiaze sie do rozliczania Podatku dochodowego w Poznaniu,
c) wprzypadku Uczestnikow Programu, o ktérych mowa w § 4 ust. 3 lit. a), ) i g) , najemca na dzief zawierania

umowy najmu nie moze mie¢ zalegltosci z tytutu platnosci czynszu w stosunku do zwalnianych lokali.
Ciezar udowodnienia spetniania warunkéw uprawniajacych do zawarcia umowy najmu spoczywa na Uczestniku.
Ponadto na dzien podpisania umowy najmu, Uczestnik Programu pozostajacy w zwigzku matZzenskim jest
zobowigzany zlozy¢ pisemne o$wiadczenie o panujacym w matzenstwie matzenskim ustroju majatkowym.
Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony, nie krotszy niz 25 lat i nie dtuzszy niz 30 lat (w zaleznosci od etapu
inwestycji). Umowa najmu nie moze by¢ zawarta na okres diuzy niz Umowa Partycypacji.
Wydanie lokalu nastepuje w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Przez objecie Lokalu nalezy rozumie¢
podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.
Nieobjecie Lokalu, w terminie podanym w ust. 4, powoduje rozwigzanie umow, o ile zostaly zawarte, a takze
rozliczenie Kaucji i Partycypacji oraz wykreslenie z Listy.
W przypadku zawarcia umowy najmu z organizacjg pozytku publicznego postanowien, o ktorych mowa w ust. 1i 2
nie stosuje sie.

§8

Zasady najmu

Z tytutu zawartej umowy najmu, Uczestnik Programu bedzie zobowigzany do ptacenia Czynszu najmu w wysokosSci
ustalonej przez Zgromadzenie Wspdlnikow PTBS w drodze uchwaty.

Uczestnik Programu oraz wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania, ktorzy zobowigzali
sie do rozliczania Podatku dochodowego w urzedzie skarbowym w Poznaniu, zobowiazani sg do przediozenia Spotce
w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu:

a) kserokopii zgtoszenia aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiane wiasciwosci urzedu skarbowego na urzad
skarbowy w Poznaniu lub

b) innego dokumentu potwierdzajgcego rozliczanie si¢ z Podatku dochodowego w Poznaniu,

Uczestnik Programu jest zobowigzany do spetnienia nastepujacych warunkow:

a) ziozenia PTBS co dwa lata w terminie do dnia 31 maja potwierdzenia rozliczenia za rok poprzedni Podatku
dochodowego zaréwno przez siebie, jak i osoby zgloszone do wspbinego zamieszkania, we wiasciwym
urzedzie skarbowym na terenie Poznania (kserokopia zeznania PIT potwierdzajaca jego ztoZenie we wiasciwym
urzedzie skarbowym lub zaswiadczenie wydane przez wiasciwy urzad skarbowy),

b) braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania przez Uczestnika Programu oraz
osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania, o ile lokal ten pozwala na zaspokojenie ich potrzeb
mieszkaniowych.

Uczestnik Programu nie moze wynajmowaé, podnajmowac lub oddawac lokalu osobom trzecim do bezptatnego
uzywania bez uprzedniej zgody PTBS dokonanej w formie pisemnej.

Oprocz czynszu najmu w okresie najmu Uczestnik Programu bedzie ponosit optaty niezalezne od PTBS - media,
m.in. optaty za dostawy do Lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekéw, odpaddw.

Umowa najmu moze zosta¢ wypowiedziana w sytuacjach, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016,
poz. 1610).

W razie utraty przez Uczestnika Programu tytutu prawnego do Lokalu Mieszkalnego i zajmowania przez Uczestnika
Programu Lokalu Mieszkalnego bez tytutu prawnego, na zadanie PTBS, Uczestnik bedzie zobowigzany do ptacenia
PTBS odszkodowania w wysokosci 200% Czynszu najmu.

Nadwyzka ptaconego przez Uczestnika Programu odszkodowania ponad Czynsz najmu nie bedzie zaliczona na
poczet wykupu Lokalu Mieszkainego.

W przypadku rozwiazania umowy najmu PTBS moze wypowiedzie¢ Umowe Partycypacji.
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Uczestnik Programu w okresie trwania umowy najmu, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody PTBS, moze
poczyni¢ naktady na Lokal Mieszkalny wylacznie na wiasny koszt i ryzyko. W przypadku wygasniecia umowy najmu,
PTBS nie bedzie zobowigzany do zwrotu Uczestnikowi rownowartosci poczynionych naktadéw, a Uczestnik Programu
moze zosta¢ zobowiazany do przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego.

Do 0so6b zajmujacych Lokal bez tytutu prawnego postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio.

Na wniosek Najemcy, PTBS moze wyrazi¢ zgode na bezkosztowe przejecie poczynionych w Lokalu naktadow.
Warunkiem akceptaciji i wyrazenia zgody na przejecie poczynionych naktadéw wykonanych przez Najemce jest
wykonanie prac adaptacyjnych w sposéb nienaruszajacy przepisbw prawa, w szczegolnosci Prawa budowlanego i
Warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Wykonane przez Najemce nakfady
musza nadawac si¢ do dalszej eksploatacji i by¢ przydatne celowi, ktoremu stuzy wynajmowany przez PTBS Lokal.

§9

Wykup Lokalu Mieszkalnego wraz z miejscem postojowym

Uczestnikowi Programu bedzie przyslugiwalo prawo wykupu (nabycia prawa wiasnosci) najmowanego Lokalu

Mieszkalnego oraz prawo wykupu miejsca postojowego, przy czym:

a) Uczestnik Programu bedzie uprawniony (lecz nie zobowigzany) do nabycia najmowanego Lokalu Mieszkalnego
oraz miejsca postojowego;

b) skorzystanie z uprawnienia nabycia bedzie wymagato zlozenia przez Uczestnika dodatkowego o$wiadczenia
woli nabycia najmowanego Lokalu oraz miejsca postojowego;

¢) Uczestnik Programu bedzie uprawniony do zlozenia o$wiadczen woli, o ktérych mowa w lit. b), nie wczesniej
niz po uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu i nie pézniej niz na 12 miesiecy przed uptywem
okresu, na ktory zostata zawarta umowa najmu Lokalu.

W przypadku zlozenia przez Uczestnika Programu o$wiadczen o wykupie najmowanego Lokalu Mieszkalnego oraz

miejsca postojowego PTBS bedzie zobowigzany do przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i miejsca

postojowego w ciggu 12 miesiecy od dnia otrzymania tych oswiadczen, jednak nie wezesniej niz po zaptacie ceny

sprzedazy Lokalu Mieszkalnego oraz ceny sprzedazy miejsca postojowego oraz uregulowaniu wszystkich

zobowigzan z tytutu umowy najmu.

Cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona zgodnie z nastepujacq formuta;

cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego

= warto$¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci gruntowej przypadajacego na dany Lokal na dzien podpisania
umowy przenoszgcej wlasno$¢ Lokalu, ustalona na podstawie aktualnego operatu szacunkowego (ale nie
nizsza niz warto$c ksiegowa wynikajgca z ewidencji PTBS)

+ kapitat zadtuzenia przeznaczonego na finansowanie tej inwestycji w czesci przypadajgcej na dany Lokal
Mieszkalny, w czesci niesptaconej w czynszu najmu

+ Partycypacja

+ opfata dodatkowa tytutem zwrotu Srodkéw wtasnych zaangazowanych przez Spotke w finansowanie
realizacji tej inwestycji i marZy zysku, w wysokoSci uzaleznionej od terminu wykupu

+ kwota naleznego podatku VAT lub podatku réwnowaznego (o ile wystapi)

Na poczet ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego zostanie zaliczona:

a) kwota wniesionej Partycypacji w kwocie nominalnej,

b) pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowanej zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 3 Regulaminu.

Ponadto Uczestnik Programu jest zobowigzany do zwrotu PTBS zaptaconych opfat i prowizji bankowych w zwigzku
z przedterminowg splatg czesci zadluzenia oraz bezciezarowym odigczeniem Lokalu Mieszkalnego w kwocie

przypadajacej na dany Lokal Mieszkalny.
1
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Wraz z Lokalem Mieszkalnym Uczestnik Programu moze wykupi¢ miejsce postojowe w hali garazowej, o ile PTBS

posiada miejsca postojowe do zbycia.

Uczestnik Programu traci uprawnienie do wykupu najmowanego Lokalu Mieszkalnego w nastepujacych

przypadkach:

a) w przypadku rozwigzania umowy najmu;

b)  braku zmiany wiasciwosci urzedu skarbowego na urzad skarbowy w Poznaniu najpdzniej w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy najmu przez Uczestnika Programu lub osoby zgloszone przez niego do wspoélnego
Zamieszkania;

c) w przypadku nabycia przez niego lub osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania w okresie najmu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Poznania, o ile osoby zgtoszone do wspdinego
zamieszkania nadal zajmujg Lokal Mieszkalny wraz z Uczestnikiem Programu, a takze o ile lokal ten zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe Najemcy lub oséb zgtoszonych przez niego do wspélnego zamieszkania;

d) w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezptatnego uzywania Lokalu Mieszkalnego lub
jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody PTBS;

e) w przypadku gdy Uczestnik Programu lub osoby zgtoszone do wspoinego zamieszkania w okresie, w ktorym
zajmowaly Lokal, nie rozliczaty podatku dochodowego w Poznaniu.

Na wniosek Uczestnika Programu PTBS moze przywrocié prawo do wykupu Lokalu, pod warunkiem uzyskania

pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.

W terminie 12 miesiecy od daty oddania do uzytkowania danego etapu inwestycji PTBS poda do wiadomosci

poszczegoinym Uczestnikom Programu informacje na temat szacunkowej warto$ci wykupu Lokalu Mieszkalnego

wraz z informacijg na temat oszacowanej przez PTBS wielkosci udziatu w gruncie (w cenie biezacej). Szacunkowa
warto$¢ wykupu Lokalu Mieszkalnego bedzie uzalezniona od terminu skorzystania z prawa do wykupu Lokalu.

Szacunkowa wartos¢ wykupu Lokalu Mieszkalnego nie stanowi oferty w rozumieniu przepisow prawa cywilnego.

Cene sprzedazy miejsca postojowego ustala PTBS niezaleznie od ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego.

§10
Cesja praw i obowiazkow

Cesja praw i obowiazkow z Umowy Partycypacii i z umowy najmu jest mozliwa po uzyskaniu zgody PTBS, przy czym
zgoda bedzie udzielana w przypadku spetnienia przez nowego Uczestnika Programu warunkéw, o ktorych mowa w
§7 ust. 1.

Okres najmu dotychczasowego Uczestnika Programu nie zostaje zaliczony do 5S-letniego okresu najmu

uprawniajacego do nabycia Lokalu Mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 3.

Okres najmu Lokalu przez dotychczasowego Uczestnika Programu zostanie zaliczony do 5-letniego okresu najmu

uprawniajacego do nabycia Lokalu Mieszkalnego przez osobe wstepujaca w prawa i obowigzki z Umowy Partycypacji

i z umowy najmu w przypadku, gdy:

a) dotychczasowy Uczestnik Programu oraz nabywca praw i obowiazkow z Umowy Partycypacji i z umowy najmu
naleza do | lub Il grupy podatkowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 833, z p6zn. zm.), albo pozostajg we wspdlnym pozyciu, o ktorym jest mowa w art.
691 § 1 kodeksu cywilnego;

b) przeniesienie nastepuje na rzecz osoby ujetej na listach 0sdb oczekujacych, prowadzonych przez PTBS;

c) przeniesienie nastepuje na rzecz kolejnego najemcy Lokalu Mieszkalnego, w zwigzku ze splatg zadiuzenia
dotychczasowego najemcy wobec PTBS, pod warunkiem, Ze przystapieniem do ditugu nie bedg
zainteresowane osoby ujete na listach osob oczekujacych, prowadzonych przez PTBS;

d) przeniesienie towarzyszy zamianie lokali mieszkalnych w ramach zasobow PTBS;

e) przeniesienie nastepuje na rzecz osoby, ktora zajmuje lokal w zasobach komunalnych Miasta Poznania, nie
posiada zadtuzenia z tytutu czynszu tego lokalu w momencie zawierania umowy najmu z PTBS i pozostawi ten
lokal do dyspozyciji Miasta po uzyskaniu Lokalu Mieszkalnego w zasobach PTBS;
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fy  przeniesienie nastepuje na rzecz osoby, ktdra oczekuje na liscie do objgcia lokalu mieszkalnego prowadzonej
przez Miasto Poznan lub jest klientem Miejskiego Biura Najmu w Poznaniu.

4. Jezeli przeniesienie praw i obowiazkow z Umowy partycypacii oraz umowy najmu nastapi w okresie ostatnich 5 lat
obowigzywania ww. uméw — nowemu Uczestnikowi Programu przystuguje prawo do zlozenia oéwiadczenia woli
nabycia najmowanego Lokalu w przedostatnim roku najmu.

5. Do wstepowania spadkobiercow Uczestnika Programu w prawa i obowigzki wynikajace z umowy najmu i Umowy
Partycypacji zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§ 11
Zbycie Lokalu Mieszkalnego na wolnym rynku

W przypadku rozwiazania lub wygasniecia umowy najmu i Umowy Partycypacii, Spolce przystuguje:

a) prawo sprzedazy tego Lokalu Mieszkalnego na wolnym rynku ,

b) prawo zawarcia kolejnej umowy najmu i Umowy Partycypacii z tym samym najemca lub partycypantem,
c) prawo zawarcia umowy najmu i Umowy Partycypacii z nowym najemca lub partycypantem.

§12
2Zwrot kwot sptaconych rat kapitalowych zadtuzenia

W przypadku rozwiazania albo wygasniecia umowy najmu i Umowy Partycypacji, w tym w zwigzku z migracja Uczestnika
Programu do innego programu mieszkaniowego realizowanego przez PTBS, w ramach rozliczenia umowy najmu,
zwrotowi podlegaé bedzie kwota stanowiaca réwnowarto$¢ splaconego przez Uczestnika Programu kapitatu kredytu i
pozyczki zaciggnietych na sfinansowanie kosztow budowy wynajmowanego lokalu mieszkalnego.

§13
Postanowienia koncowe

1. Odstapienie od zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie jest mozliwe w wyjatkowych i uzasadnionych
sytuacjach, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Rady Nadzorczej PTBS.

2. W sprawach dotyczacych sposobu okreslania wysokosci dochodow czionkow gospodarstwa domowego, sposobu
ich deklarowania, wzoru deklaracji o wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa domowego i zatacznikow do tej
deklaracji stosuje sie przepisy art. 30 ustawy z dnia z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017, poz. 79 z pozn. zm.).

3. Szczegdlowe warunki zostang okreslone w umowach partycypacii i umowach najmu.

W sprawach nie uregulowanych Regulaminem zastosowanie maja wtasciwe przepisy prawa oraz postanowienia
Umowy Spotki.
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