POROZUMIENIE
W SPRAWIE USTALENIA WARUNKOW DOTYCZACYCH WYKUPU LOKALU
MIESZKALNEGO OBJETEGO PROGRAMEM NAJMU Z DOJSCIEM DO WEASNOSCI
1 USTALENIA CENY SPRZEDAZY

zawarte w Poznaniu dnia [...] 2024 r. pomiedzy:

Spoika Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Poznaniu przy ul. Konfederackiej 4 (60-281
Poznan), wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000030524, numer REGON: 630682977, numer NIP: 7781225831,
o kapitale zaktadowym: 410 514 500,00 zt, reprezentowang przez:

1. Andrzeja Koniecznego - Prezesa Zarzadu

2. Agnieszke Szymankiewicz - Wiceprezes Zarzadu,

zwang w dalszej cze$ci niniejszej porozumienia , Sp6tka” albo ,,PTBS”

a

[..]

Zamieszkata/ym/ymi [...]

Legitymujaca/ym/ymi sie dowodem tozsamosci seria [..], posiadajaca nadany numer
PESEL: [..]

zwanymi w dalszej cze$ci porozumienia , Kupujacym”

PTBS i Kupujacy sa w dalszej cze$ci porozumienia zwani tgcznie ,Stronami”, a kazdy z
osobna ,Strona”.

§1
OSWIADCZENIA STRON
Spotka i Kupujacy oswiadczaja, iz:
1)  w dniu [...] r. Strony zawarly umowe numer [..] dotyczaca partycypacji w

kosztach budowy Lokalu wybudowanego w ramach programu ,Mieszkanie na
wynajem z dojSciem do wtasnosci” (zwanej dalej ,Umowa partycypacji”’), na
mocy ktérej Kupujacy wptacili na rzecz Spotki kwote partycypacji w kosztach
budowy lokalu, uzyskujac w zamian prawo zawarcia umowy najmu lokalu,

2)  w wykonaniu uprawnienia wynikajgcego z Umowy partycypacji, na podstawie art.
29 a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, dnia [...] Strony zawarty umowe numer [...] dotyczaca najmu
lokalu mieszkalnego numer [...] przy ulicy [..] w Poznaniu (dalej ,Lokal”), a
Lokal zostat oddany Kupujacym do odptatnego korzystania na czas oznaczony do
dnia [...] roku,

3)  w Umowie partycypacji Strony ustalily, iz Kupujacym bedzie przystugiwato

uprawnienie do wykupu Lokalu mieszkalnego w przypadku spetniania przez
nich warunkéw okreslonych w Regulaminie programu ,Mieszkanie na wynajem z



4)

5)

6)

dojsciem do wtasnosci” realizowanego w ramach inwestycji przy ul. Koszaliriskiej
w Poznaniu (zwanego dalej ,Regulaminem”),

Kupujacy ztozyt PTBS o$wiadczenie, w ktorym zadeklarowat wole wykupu Lokalu
na warunkach okreslonych w Regulaminie oraz przedtozyt w dniu [...] dokumenty
potwierdzajace rozliczanie podatku dochodowego w Poznaniu przez caly okres
trwania Umowy najmu oraz oSwiadczenie o braku tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie Poznania

zgodnie z Regulaminem cena sprzedazy Lokalu mieszkalnego uzalezniona
jest od dnia wykupu Lokalu przez Kupujacych i obejmuje:

a) kapital zadluzenia wobec Europejskiego Banku Inwestycyjnego (dalej

»,Bank”) zwigzanego z finansowaniem budowy Lokalu (w czeSci przypadajacej
na Lokal mieszkalny, niesptaconej przez Kupujacych w ramach czynszu najmu
Lokalu),

b) wartos¢ rynkowa udziatlu w cze$ci Nieruchomosci gruntowej oznaczonej

dziatka numer [..] tj. udzialu wynoszacego [..] czeSci w prawie
wspoltwlasnosci czesci Nieruchomosci gruntowej, przypadajacego na Lokal
i ustalong na dzien wykupu Lokalu na podstawie aktualnego operatu
szacunkowego,

c) kwote nominalng partycypacji wptacong przez Kupujacych,
d) oplate dodatkowa tytutem zwrotu srodkéw wilasnych zaangazowanych przez

Spétke w finansowanie realizacji inwestycji, w ramach ktérej wybudowany
zostat Lokal i marze zysku ustalong na dzien wykupu Lokalu,

e) kwote naleznego podatku VAT lub podatku réwnowaznego, o ile PTBS

bedzie zobowigzany do rozliczenia tego podatku.

wykup Lokalu moze nastgpi¢ nie wcze$niej niz po dokonaniu przez Kupujacych
zaptaty ceny sprzedazy Lokalu oraz uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytutu
Umowy najmu Lokalu.

§2
USTALENIE CENY SPRZEDAZY

Cena sprzedazy Lokalu (zwana dalej ,Ceng sprzedazy Lokalu”) zostanie

ustalona na zasadach okres$lonych w Regulaminie, po uzyskaniu przez PTBS:

a) aktualnego zaswiadczenia Banku dotyczgcego kapitatu zadluzenia
zwigzanego z finansowaniem budowy Lokalu w cze$ci przypadajacej na Lokal
mieszkalny, niesptaconej przez Kupujacych w ramach czynszu najmu Lokalu,

b) aktualnej wyceny wartosci rynkowej udzialu wynoszacego [...] cze$ci w
prawie wspoétwitasnosci cze$ci Nieruchomosci gruntowej oznaczonej dziatka
numer [...], przypadajacego na Lokal i ustalong na dzien wykupu Lokalu na
podstawie aktualnego operatu szacunkowego.

W celu ustalenia ceny sprzedazy Lokalu Kupujacy wptaca na rzecz PTBS kwote
3 500,00 zl (stownie: trzy tysigce pieéset 00/100 zilotych) w terminie 7 dni
roboczych od dnia zawarcia porozumienia na rachunek bankowy Spétki o numerze
73 1090 1447 0000 0000 4405 0416 tytutem zwrotu kosztéw organizacyjnych
zwigzanych z przygotowaniem Lokalu do wykupu, tj. m. in kosztow operatu
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szacunkowego zgodnie z 1 lit. b) niniejszego paragrafu, optat bankowych i
prowizji, kosztow tlumaczenia dokumentéw zwigzanych z wykupem
przekazywanych lub uzyskiwanych z EBI, kosztéw dokumentow i zaswiadczen
niezbednych do sporzadzenia umowy sprzedazy lub umowy przedwstepnej,
zgodnie z ust. 1 lit. a) powyzej. Kwota, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajagcym
bedzie podlegaé rozliczeniu po wykupie lokalu w taki sposdb, ze w razie powstania
nadptaty nad kosztami poniesionymi przez PTBS a kwota wptacong przez Najemce,
Spotka dokona zwrotu réznicy na rzecz Najemcy. Niedoptate pomiedzy kwota
wplacong przez Najemce a kosztami organizacyjnymi poniesionymi przez PTBS,
Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ PTBS przed wykupem Lokalu.

§3
WYCENA SKEADNIKOW CENY SPRZEDAZY LOKALU

Oszacowanie wartoSci rynkowej udziatu w czeSci NieruchomosSci gruntowej
zostanie zlecone przez Spoétke, w terminie nie krétszym niz 7 dni roboczych,
liczac od dnia wptywu kwoty, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 porozumienia. W razie,
gdyby koszty zwigzane ze zlecong przez Spotke wycena przekroczyty kwote,
o ktorej mowa w § 2 ust. 2, Kupujacy beda zobowigzani do zwrotu Spoétce tych
kosztow w peinej wysokosci. Optata i ewentualne dodatkowe koszty zwigzane
z wyceng warto$ci udziatu w Nieruchomos$ci gruntowej nie podlegaja zaliczeniu
na poczet Ceny sprzedazy Lokalu.

W terminie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, nie p6Zniej jednak niz 14 dni
roboczych od dnia zawarcia porozumienia PTBS wystapi do Banku z wnioskiem
o okreSlenie pozostalego do sptaty kapitatu zadtuzenia wynikajacego
z finansowania budowy Lokalu w czesci przypadajacej na Lokal, z wnioskiem
o wyrazenie zgody na bezciezarowe odtaczenie Lokalu z ksiegi wieczystej
Nieruchomos$ci gruntowej o numerze [...] i wyodrebnieniem tego Lokalu oraz
zatozeniem dla niego odrebnej ksiegi wieczystej (zwanym dalej ,bezciezarowym
odlaczeniem Lokalu”) oraz o okre$lenie wartosci optat i prowizji bankowych w
zwigzku z ww. czynnos$ciami Banku.

Po uzyskaniu wyceny, o ktérej jest mowa w ust. 1 oraz po uzyskaniu przez PTBS
zaswiadczenia Banku Gospodarstwa Krajowego, o ktéorym mowa w ust. 2
powyzej, PTBS, nie pdzZniej niz w terminie 7 dni roboczych przedstawi
Kupujacym informacje o Cenie sprzedazy Lokalu z wyszczeg6lnieniem
sktadnikow tej Ceny sprzedazy Lokalu, o ktérych mowa w § 1 pkt. 5) powyzej.
Cena sprzedazy Lokalu pozostaje aktualna na dzien wykupu Lokalu, o ile nie
nastgpity zmiany zwigzane ze zmiang wartosci poszczeg6lnych sktadnikéw Ceny
sprzedazy Lokalu w okresie od dnia przedstawienia Kupujacemu Ceny sprzedazy
Lokalu do dnia wykupu Lokalu.

Strony postanawiaja, iz niezaleznie od zawarcia niniejszego porozumienia
Kupujacy beda na biezaco regulowac naleznosci wynikajace z Umowy najmu.
OkresSlona w zaswiadczeniu, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej wystawionym
przez Bank dla Lokalu kwota pozostatego do sptaty kapitatu zadtuzenia bedzie
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umniejszana o comiesieczne wptaty Kupujacych z tytutu czynszu najmu Lokalu
w czesci przypadajacej na sptate kapitatu zadtuzenia do czasu wykupu Lokalu.

§4
ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

Po otrzymaniu od PTBS os$wiadczenia okres$lajacego Cene sprzedazy Kupujacy
beda uprawnieni do wykupu Lokalu, nie wczes$niej jednak niz po zaptacie Ceny
sprzedazy Lokalu oraz uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytutu Umowy
najmu Lokalu.

Umowe sprzedazy poprzedza zawarcie umowy przedwstepnej, ktorej koszty
bedzie ponosit Kupujacy.

Wykup Lokalu moze nastgpi¢ nie p6Zniej niz do dnia [...].

§5
ROZWIAZANIE POROZUMIENIA

Strony niniejszego porozumienia zgodnie postanawiajg, Ze niniejsze

porozumienie rozwigzuje sie w przypadkach:

a) uptywu terminu, o ktérym jest mowa w § 4 ust. 3 porozumienia,

b) okreslonych w § 9 ust. 7 Regulaminu tj. w przypadkach utraty prawa do
wykupu Lokalu w czasie trwania umowy Najmu,

c) rozwigzania Umowy partycypacji,

d) zajecia wierzytelnosci Kupujacych wynikajacych z Umowy najmu lub Umowy
partycypacji lub dokonania cesji wierzytelnosci albo cesji praw i obowigzkow
z tych umoéw przez Kupujacych,

e) nieuiszczenia na rzecz PTBS optaty, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 oraz odmowy
zwrotu kosztéw niepokrytych z tej optaty,

f) odmowy przystgpienia do umowy sprzedazy Lokalu Ilub ztozenia
oSwiadczenia o rezygnacji z wykupu Lokalu.

W przypadku rozwigzania niniejszego porozumienia wptaty dokonane przez

Kupujacych na rzecz PTBS zwigzane z ustaleniem Ceny sprzedazy Lokalu nie

podlegaja zwrotowi na rzecz Kupujacych.

§6
POSTANOWIENIA KONCOWE

W kwestiach nie uregulowanych porozumieniem znajduja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie zmiany do porozumienia wymagaja formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

Prawa wynikajace z porozumienia nie beda przenoszone na rzecz osoby trzeciej
bez pisemnej zgody drugiej Strony.

Wszelkie ewentualne spory wynikajace na tle realizacji postanowien
porozumienia beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby PTBS.
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5. Porozumienie sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej Strony.

Za PTBS Kupujacy
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