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1. Cel wprowadzenia instrukcji

Niniejsza instrukcja okresla zasady prawidtowego korzystania z lokalu, jego instalacji i wyposazenia
oraz konserwacji. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa, ochrony Srodowiska oraz utrzymanie
lokalu w nalezytym stanie technicznym.

Dokument ten nie zwalnia Uzytkownika z przestrzegania warunkdw zawartych w szczego6towych kartach
i instrukcjach gwarancyjnych (je$li zostaty udostepnione na etapie przekazania mieszkania), instrukcjach

poszczegoinych urzadzen oraz z obowigzkow wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa.

W zakresie konserwacji mieszkania, instrukcia obejmuje roboty wewnetrzne i zewnetrzne,

zapewniajace utrzymanie dobrego stanu elementéw budowlanych, ktore uzytkownicy winni wykona¢ we

wlasnym zakresie.

2. Ogo6lne warunki uzytkowania i konserwacji lokalu mieszkalnego

Mieszkanie oraz powigzane z nim urzadzenia i elementy wyposazenia nalezy uzytkowac
zgodnie z przepisami prawa w tym Prawa budowlanego (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
z pbzniejszymi zmianami), Warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pézniejszymi
zmianami), Warunkami technicznymi uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami),
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, obowiazujacymi w dacie na dzien powstania obowiazku prawnego
| ustawowego, chyba ze przepisy nakladaty / nakladaja obowiazek przystosowania budynku /

lokalu do zmieniajacych sie przepisow.
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Niniejsza instrukcja zawiera kluczowe wytyczne dotyczace eksploatacji i konserwacji lokali mieszkalnych.

Uzytkownicy sg zobowigzani do:

e Kkorzystania z lokalu i czesci wspoinych zgodnie z ich przeznaczeniem,

e utrzymywania ich w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

e zapobiegania zagrozeniom bezpieczenstwa oraz przedwczesnemu zuzyciu mienia,

e przestrzegania norm i przepisow budowlanych podczas wyposazania oraz codziennego

uzytkowania lokalu.

3. Podstawowe zasady uzytkowania mieszkan

Przeznaczenie lokalu: Z powierzonego lokalu mieszkalnego nalezy korzysta¢ zgodnie
z jego przeznaczeniem (lokal mieszkalny to nie magazyn).

Wietrzenie: Regularnie wietrz wszystkie pomieszczenia, szczegolnie w okresie jesienno-
zimowym (szczegotowe wskazowki znajdziesz w dalszej czeci dokumentu).

Wentylacja: Nie zastaniaj kratek ani nawiewnikow wentylacyjnych — swobodny przeptyw
powietrza jest niezbedny dla bezpieczenstwa i zdrowia.

Ogrzewanie: W sezonie grzewczym w lokalu nalezy utrzymywac temperature od 22 do 24°C
w tazience oraz od 18 do 22°C w pozostatych pomieszczeniach.

Zgtaszanie usterek: Wszelkie nieprawidtowosci zgtaszaj bez zbednej zwioki bezposrednio
za posrednictwem aplikacji iMieszkaniec lub do administratora. Wyposazenie moze by¢
objete gwarancjg jakosci udzielong przez wykonawcow, gdzie sg ograniczone terminy na
zgtaszanie wad, dlatego tak wazne jest bezzwioczne zgtaszanie wad.

Zgtaszanie awarii: Wszelkie awarie zgtaszaj do 24H Pogotowia Technicznego - aktualny
numer telefonu znajduje sie w gablocie w holu przy wejciu do budynku.

Konstrukcja budynku: Nie ingeruj w elementy konstrukcyjne budynku (Sciany nosne,
stropy, stupy). Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac, ktére mogtyby ostabi¢
stabilno$¢ i bezpieczenstwo obiektu. Zamierzasz wykona¢ remont zgto$ to przez aplikacje
iMieszkaniec lub mailowo, dziat techniczny opracuje stosowne zgody i warunki techniczne.
Czesci wspolne: Dbaj o czysto$¢ i porzadek w korytarzach, klatkach schodowych oraz
pozostatych cze$ciach wspélnych — czesci wspdlne to nie magazyn, korzystaj z nich zgodnie
z przeznaczeniem. Zachowuj zaprojektowane drogi ewakuacji.

Zmiany i przerdbki: Nie dokonuj zadnych przerdbek ani modernizacji bez uzyskania
wczesniejszej, pisemnej zgody PTBS - zgto§ wniosek pisemnie lub przez aplikacje

iMieszkaniec.

str. 3



4. Sciany, tynki i wykonczenia

1)

a)

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne

Wietrzenie: Pomieszczenia nalezy wietrzy¢ 2-3 razy dziennie przez otwarcie okien na o$ciez
na 5-10 minut. W okresie zimowym na czas wietrzenia nalezy skreci¢ grzejniki do pozycji
minimalnej, aby zapobiec stratom ciepta i nieprawidtowemu dziataniu termostatow. W lokalu
w okresie grzewczym nalezy utrzymywac temperature w zakresie 18-22°C oraz wilgotno$¢
wzgledng powietrza na poziomie 45-55%, a w czasie dtuzszej nieobecnosci np. wakacji nie
mniej niz 16°C.

Zakaz ingerencji: Sciany zewnetrzne stanowig konstrukcje budynku Zabrania sie wykonywania
przewiertdw / otworow (okiennych, drzwiowych), wykonywania przebi¢ przez Sciany oraz
montazu czegokolwiek na elewacji w szczegdlnosci hakow, uchwytow, wspornikéw czy anten.
Samowolna ingerencja w strukture Sciany prowadzi do przerwania ciggtosci izolacji, co skutkuje
powstawaniem mostkdw termicznych, przemarzaniem $cian oraz przenikaniem wod opadowych
do wnetrza lokalu. Zabrania sie wykonywania przebic¢ i otworéw w $cianach wewnetrznych oraz
bruzdowania $cian pod instalacje bez uzyskania warunkow technicznych od Administraciji.
Montaz wyposazenia: Dopuszcza sie wykonywanie montazu (w mieszkaniu) lekkich elementéw
(potki, obrazy, szafki stojgce / wiszace) przy uzyciu dedykowanych systeméw montazowych.
Rysy i peknigecia: Pojawienie sie peknie¢ witoskowatych (do 0,5 mm) jest naturalnym zjawiskiem
wynikajgcym z pracy budynku i nie zagraza konstrukciji. Takie rysy najemca usuwa we wiasnym

zakresie, jednak kazdg z nich nalezy zgtosi¢ do PTBS w celu weryfikacji stanu technicznego.
Stropy

Uktad pomieszczen: Zabrania si¢ zmiany uktadu $cian dziatowych bez pisemnego uzgodnienia
z Wynajmujacym - PTBS.

Instalacje: Nie wolno wykonywac przebi¢ ani otworédw technologicznych (np. pod klimatyzacje
czy instalacje antenowe) bez zgody Wynajmujacego.

Ochrona: Sciany i stropy nalezy chroni¢ przed zalaniem i dtugotrwatym zawilgoceniem.
Estetyka: Podobnie jak w przypadku $cian, wloskowate rysy na taczeniach pltyt stropowych
(do 0,5 mm) Najemca naprawia we wiasnym zakresie po uprzednim zgtoszeniu tego faktu
do PTBS.
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5. Stolarka okienna i drzwiowa

1)

Stolarka okienna (PVC i drewniana) - instrukcja uzytkowania

Wtasciwa obstuga okien zapewnia ich szczelnos¢, trwato$¢ oraz prawidtowg wentylacje mieszkania.

a)

b)

Zasady uzytkowania

Obstuga skrzydet: Okna nalezy otwiera¢ i zamyka¢ bez uzycia nadmierne;j sity.
Zabezpieczenie przed uszkodzeniem: Nie blokuj skrzydet w pozycji otwartej (np. podktadajac
przedmioty miedzy rame a skrzydto). Nie zostawiaj otwartych okien bez nadzoru, szczegdinie
podczas wietrznej pogody — nagte przeciagi moggq doprowadzi¢ do wyrwania zawiaséw lub
sttuczenia szyb.

Nawiewniki: Jesli okna posiadajg nawiewniki, nie nalezy ich zakleja¢ ani trwale zastania¢. Stuzg

one do zapewnienia niezbednej cyrkulacji powietrza nawet przy zamknietych oknach.

Systemowe nieszczelnosci: w starszego typu stolarce PVC i drewnianej, zamiast nawiewnikow
stosowano miejscowe nieszczelnosci poprzez montaz w goérnej czesci skrzydta ptaskich
uszczelek o dtugosci okoto 15-25 cm zapewniajacych nawiew Swiezego powietrza do lokalu — nie
nalezy ich wymienia¢ lub zalepia¢ bez zgody Spdtki PTBS. Na wniosek najemcy, jesli istnieje

techniczna mozliwos¢, moze zosta¢ wydana zgoda na montaz nawiewnikow.

Czyszczenie i pielegnacja

Profile PCV (ramy): Myj wytagcznie wodg z dodatkiem tagodnego detergentu o neutralnym pH
(np. ptyn do naczyn).
Szyby: Stosuj standardowe ptyny do mycia szyb, ktore nie rysujg powierzchni.
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o Czego unikaé: Bezwzglednie nie uzywaj acetonu, benzyny, rozpuszczalnikow ani proszkéw
Sciernych. Moga one trwale zmatowi¢ profile PVC lub uszkodzi¢ powtoke lakierniczg okien
drewnianych.

o Okna drewniane (konserwacja powtoki): W przypadku zauwazenia tuszczenia sie lub
odspojenia lakieru, miejsce to nalezy oczysci¢, odttusci¢ i zabezpieczy¢ nowg warstwa farby
dedykowanej do drewniane] stolarki okiennej. Do biezace] konserwacji stosuj mleczka

| impregnaty do drewnianej stolarki otworowe;.

Co najmniej raz w roku zaleca sie przeprowadzenie konserwacji stolarki drzwiowej oraz okiennej przez
specjalistyczny serwis, najlepiej producenta okien lub akredytowany serwis. Obejmuje ona regulacje oku¢
oraz smarowanie ruchomych elementow i uszczelek w celu zachowania szczelnosci, a jego koszt

pokrywa najemca lokalu. Zaleca sie by konserwacje wykonac¢ przed okresem zimowym.

Uwaga: Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia mechaniczne, ktére nie

wynikajg z wad fabrycznych produktu.

W przypadku trwatego uszkodzenia elementu, najemca jest zobowigzany do jego naprawy lub wymiany

na wiasny koszt.

2) Stolarka drzwiowa

a) Zasady uzytkowania

o Obstuga skrzydet: Drzwi nalezy otwiera¢ i zamyka¢ bez uzycia nadmiernej sity. Nie nalezy
szarpac za klamke, gdy drzwi sgq zamkniete na klucz lub blokade tazienkowa.

o Zabezpieczenie przed uszkodzeniem: Nie blokuj skrzydet w pozycji otwartej poprzez
wktadanie przedmiotow migdzy o$cieznice, a skrzydio lub podktadanie klinow pod dolng
krawedZz drzwi. Moze to doprowadzi¢ do wygiecia zawiasow lub trwatego wypaczenia
konstrukcji.

o Unikanie przeciagéw: Nie pozostawiaj drzwi w pozycji uchylonej podczas silnych
przeciggow — gwattowne uderzenie skrzydta o ocieznice moze spowodowac pekniecie ramy,

obluzowanie zawiasow lub sttuczenie przeszklen.
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Podciecie wentylacyjne: W drzwiach tazienkowych, toaletach, garderobach i drzwiach
od kuchni w dolnej czeéci skrzydta znajdujg sie normatywne otwory lub szczeliny
wentylacyjne. Zabrania sie ich zastaniania lub zabudowywania, gdyz sg one niezbedne dla
prawidtowe] cyrkulacji powietrza. W przypadku wymiany skrzydet drzwiowych nalezy
pamigtac, iz powinny one posiada¢ w dolnej czesci otwory o sumarycznych przekroju nie
mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza w przypadku pomieszczen
higienicznosanitarnych.

Wymiana: skrzydta mozna dowoli wymienia¢ zachowujgc powyzsze warunki techniczne, w
przypadku checi wymiany oscieznicy drzwiowej nalezy wystapi¢ do Spétki PTBS o wydanie

indywidualnych warunkéow technicznych co do wymiany.

b) Czyszczenie i pielegnacja

Powierzchnia skrzydet i oscieznic: Do czyszczenia uzywaj miekkiej, lekko wilgotne;
Sciereczki (np. z mikrofibry). W przypadku silniejszych zabrudzen stosuj wode z dodatkiem
tagodnego $rodka myjacego o neutralnym pH.

Wilgo¢: Po czyszczeniu powierzchnie nalezy niezwtocznie wytrze¢ do sucha. Szczegdlng
uwage zwro¢ na dolne krawedzie oscieznic i skrzydet — dtugotrwaty kontakt z wodg

(np. podczas mycia podtdg) moze spowodowac spuchniecie materiatu (ptyty MDF/drewna).
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e Czego unikaé: Bezwzglednie nie uzywaj szorstkich gabek, proszkéw Sciernych, preparatow
na bazie wosku (jesli nie sg dedykowane do danego wykonczenia) oraz agresywnych

rozpuszczalnikow, ktore moga nieodwracalnie uszkodzi¢ okleine lub lakier.
c) Konserwacja i regulacja

o Przeglady okresowe: Co najmniej raz w roku zaleca sie Najemcy sprawdzenie stabilno$ci
osadzenia zawiasow oraz dokrecenie ewentualnych poluzowanych wkretow przy klamkach
i szyldach.

o Smarowanie: Ruchome elementy zamkéw oraz zawiasy nalezy regularnie konserwowac
przy uzyciu preparatdw na bazie teflonu / silikonu lub wazeliny technicznej (Srodek nalezy
dobra¢ stosownie do rodzaju oku¢ i wymogéw producenta), aby zapobiec ich skrzypieniu

| przedwczesnemu zuzyciu.

Uwaga: Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia mechaniczne, ktore nie
wynikajg z wad fabrycznych produktu lub wad lezacych po stronie wykonawcy. W przypadku trwatego

uszkodzenia elementu, najemca jest zobowigzany do jego naprawy lub wymiany na wiasny koszt.

6. Podtogi

1) Panele laminowane

e Czyszczenie na sucho: To podstawowa metoda pielegnacji. Uzywaj odkurzacza z migkkq
szczotka, aby unikng¢ rysowania powierzchni piaskiem.

« Mycie na mokro: Uzywaj wylgcznie mocno wyci$nietego, wilgotnego (nie ociekajacego woda)
mopa oraz letniej wody z dodatkiem detergentu o neutralnym pH (ok. pH 7).

« Reakcja na rozlania: W przypadku rozlania jakichkolwiek ptyndw, nalezy je niezwtocznie
wytrze¢ do sucha, aby zapobiec pecznieniu krawedzi paneli.

e Ochrona mechaniczna: Pod nogami mebli (szczegoinie krzeset i foteli) nalezy stosowac
podktadki filcowe. Ciezkie meble nalezy przesuwac wytacznie na matach ochronnych.
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2)

3)

Gres i ptytki ceramiczne

Mycie: Stosuj cieptg wode z neutralnym detergentem.

Chemia: Unikaj silnych $rodkéw kwasowych i zasadowych, ktére moga zmatowi¢ ptytki lub trwale
uszkodzi¢ strukture fug.

Konserwacja fug: W przypadku wykruszenia lub uszkodzenia fugi, nalezy jg niezwtocznie

uzupeni¢, aby zapobiec przedostawaniu si¢ wody pod plytki.
Wyktadziny PVC

Pielegnacja: Regularnie odkurzaj i myj mopem z mikrofibry przy uzyciu letniej wody z delikatnym
srodkiem czyszczacym.

Zahezpieczenie: Raz na kilka miesiecy zaleca sie natozenie specjalistycznego preparatu
pielegnacyjnego do PVC, ktory od$wieza warstwe ochronna.

Ochrona przed piaskiem: Stosuj wycieraczki przy wejsciu do lokalu - piasek dziata

na wykfadzing i panele jak papier Scierny.

Uwaga: Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia mechaniczne podtog

(zarysowania, wgniecenia, odpryski, zalania), ktére nie wynikajg z wad fabrycznych produktu.

W przypadku trwatego uszkodzenia elementu podtogi, najemca jest zobowigzany do jego naprawy lub

wymiany na wtasny koszt.

7. Wentylacja

1)

a)

Zasady eksploatacji

Droznos¢ kratek: Bezwzglednie nie wolno zastania¢, zakleja¢ ani zabudowywaé kratek
wentylacyjnych. Zapewniajg one state usuwanie zuzytego powietrza.

Zakaz instalacji wtasnych urzadzen: Nie instaluj samodzielnie wentylatoréw elektrycznych ani
okapow z wyciggiem mechanicznym wpietym w zbiorcze kanaty wentylacyjne. Moze to zaktdci¢
prace systemu w catym pionie budynku i powodowa¢ cofanie sie zapachéw u sasiadéw. Okapy
kuchenne mozna podtaczac jedynie do dedykowanego pionu okapowego (instalacji wentylacji).
Ustawienia kratek regulowanych dla wentylacji zbiorowej mechanicznej: Wiekszo$¢ modeli
nie wymaga zasilania bateryjnego. Jesli jednak posiadasz model z czujnikiem elektronicznym,

regularnie sprawdzaj stan baterii zgodnie z instrukcjg producenta i w przypadku jej zuzycia
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wymieniaj baterie na wtasny koszt. Jesli kratki posiadajg regulacje, nalezy ustawi¢ je tak, aby
zapewnic przeptyw zgodny z normami:

o Kuchnia z kuchenka elektryczna: 50 m*h

e Kuchnia z kuchenka gazowa: 70 m*h

e tazienka: 50 mih

Kratki wentylacyjne w wentylacji grawitacyjnej: kratka wentylacyjna powinna mie¢ przekroj
nie mniejszy niz 0,016 m2, a jego najmniejszy wymiar musi mie¢ co najmniej 0,1m. Zabrania sie
instalowania  kratek z  zamykanymi  Zaluzjami.
Pomieszczenia higienicznosanitarne wyposazone sq w
jedng kratke wentylacyjng. W kuchni zazwyczaj
przewidziano dodatkowe przytacza do podigczenia

okapu kuchennego - takie podigczenie jest zazwyczaj

zadekowane lub ma zamontowanag kratke wentylacyjng z

klapg zwrotna.
Przylacza do okapow kuchennych: w zaleznosci

od budynku przewidziano w kuchni podtgczenie okapowe:

e indywidualne, gdzie nalezy stosowa¢ zawory zwrotne / przepustnice uniemozliwiajace ciag
wsteczny i nawiewanie powietrza z przewodu kominowego do lokalu

e do przewodu zbiorczego, gdzie zachodzi konieczno$¢ stosowania zaworéw zwrotnych oraz
regulatoréw przeptywu powietrza, ktre wynosi max 190 m3/h /200 m3/h* - zalezy od warto$ci
przyjetych przez projektanta instalacji (do sprawdzenia w Dziale technicznym Spétki).

W przypadku braku wyraznego oznaczenia podtgczen nalezy wystapi¢c do PTBS o wskazanie

prawidtowego podtgczenia pod okap. Podczas uzytkowania okapu nalezy bezwzglednie

rozszczelni¢ (stworzy¢ szczeline lub przerwaé ciggtos¢ zamkniecia okna, umozliwiajac przeptyw

powietrza do wnetrza pomieszczenia) lub uchyli¢ okno w kuchni lub najblizszym pomieszczeniu

w celu wiasciwej wymiany powietrza. Brak wystarczajacego doptywu $wiezego powietrza

podczas korzystania z okapu spowoduje wytworzenie podcisnienia w lokalu.

Wietrzenie: Czestotliwo$¢ wietrzenia dostosowaé do warunkéw panujacych w pomieszczeniu,
lecz nie rzadziej niz 1-2 razy dziennie przez 5-10 minut przy otwartym /uchylonym oknie.

W sezonie grzewczym pamietaj o skreceniu grzejnikdw na czas wietrzenia.
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2)

Konserwacja nawiewnikow

Czyszczenie: Obudowy nawiewnikéw okiennych nalezy regularie przeciera¢ suchg lub lekko
wilgotng Sciereczka. Wnetrze nawiewnika powinno by¢ systematycznie oczyszczane z kurzu
(np. przy uzyciu odkurzacza z migkkg koncowka).

Nawiewniki higrosterowalne: Dziatajg one automatycznie, dostosowujac przeptyw
do wilgotnosci w pomieszczeniu. Uwaga: Wigkszo$¢ modeli nie wymaga zasilania bateryjnego.
Jesli jednak posiadasz model z czujnikiem elektronicznym, regularnie sprawdzaj stan baterii

zgodnie z instrukcjg producenta i w przypadku jej zuzycia wymieniaj baterie na wtasny koszt.

Przeglady okresowe

Udostepnienie lokalu: Przeglady kominiarskie i wentylacyjne odbywajq sie raz lub dwa razy
w roku na zlecenie PTBS Sp. z 0.0.
Obowiazek lokatora: Masz obowigzek udostepni¢ lokal w wyznaczonym terminie. Wynik

przegladu jest kluczowy dla Twojego bezpieczenstwa.

Ogrzewanie

1)

a)

Zasady eksploatacji i bezpieczenstwa

Ochrona instalacji podpodtogowej: Bezwzglednie zabrania sie wiercenia w posadzce oraz
w $cianach do wysokosci 30 cm od podtogi. Przebiegajg tam rury doprowadzajace ciepto
do grzejnikow - ich uszkodzenie grozi zalaniem lokalu oraz mieszkan na nizszych
kondygnacjach.

Zakaz modyfikacji: Zabrania sie samowolnego demontazu, wymiany lub montazu dodatkowych
grzejnikow, a takze dokonywania jakichkolwiek przerdbek instalacji C.O. bez zgody PTBS.
Zawory i gtowice: Nie nalezy ingerowac w nastawy zawordw termostatycznych. Regulacja pracy
grzejnikbw powinna odbywa¢ sie wylacznie za pomocg glowicy
termostatycznej. Grzejnikbw nie wolno zabudowywaé ani zastania¢
(np. ciezkimi zastonami lub meblami), poniewaz ogranicza to przeptyw

powietrza i zaburza dziatanie termostatu, co obniza skuteczno$¢

i efektywnos¢ ogrzewania.

Uzytkowanie: Zabrania sie pobierania wody z instalacji C.O. do celéw prywatnych.
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e) Czyszczenie: Grzejniki nalezy my¢ miekka Sciereczkg z uzyciem tagodnych detergentow. Nie
wolno stosowa¢ past $ciernych, benzyn, rozpuszczalnikbw ani agresywnych Srodkow
chemicznych. Wykorzystaj odkurzacz do pozbycia sie zanieczyszczen pomiedzy elementami

grzejnika.
2) Przygotowanie do sezonu grzewczego

Przed rozpoczeciem sezonu grzewczego (napetnianie instalacji) nalezy ustawi¢ wszystkie gtowice
termostatyczne w pozycji maksymalnej (np. ,,5”). Pozwala to unikng¢ zapowietrzenia grzejnikow
| zapewnia ich prawidtowy rozruch — w tym okresie stuzby techniczne uzupetniajg wode w instalacji celem

prawidtowej cyrkulacji czynnika grzewczego.
3) Instrukcja odpowietrzania grzejnika

Jesli grzejnik jest zimny mimo odkreconego zaworu lub wydaje niepokojace dzwigki, moze wymagac

odpowietrzenia:

1. Przygotowanie: Ustaw otwdr odpowietrznika (znajdujacy sie w goérnej czesci grzejnika)
w wygodnag strone i podstaw pod niego mate naczynie.

2. Odkrecanie: Uzywajac specjalnego kluczyka, powoli odkreé
Srubke odpowietrznika.

3. Odpowietrzanie: Syczace powietrze (Swist) oznacza
usuwanie gazow z instalacji.

4. Zakonczenie: Gdy z otworu zacznie wydobywac sie jednolity

strumien wody (bez pecherzykdw powietrza), dokrec Srubke do

pozycji wyjsciowe;.

Uwaga: Samowolne zmiany w instalacji C.0. mogg spowodowa¢ rozregulowanie systemu grzewczego
w catym budynku, co skutkuje niedogrzaniem innych lokali i moze sta¢ sie podstawg do obcigzenia
uzytkownika kosztami przywrocenia stanu pierwotnego. Jesli odpowietrzyte$ grzejnik i nadal jest zimny

lub nie grzeje w sposob prawidtowy zgtos to przez aplikacje iMieszkaniec lub do PTBS.
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9. Instalacje wodno-kanalizacyjne

1)

a)

2)

Zalecenia eksploatacyjne

Dluzsza nieobecnos¢ lub awaria: W przypadku wyjazdu na dtuzej (powyzej 3 dni) lub
zauwazenia wycieku, nalezy bezwzglednie zakreci¢c gtdwne zawory odcinajace przy
wodomierzach. Znajdujq sie one w szachcie technicznym. Odcina to doptyw wody do wszystkich
punktéw w lokalu.

Prace wykonczeniowe: Z uwagi na podpodtogowy i podtynkowy system prowadzenia rur,
zachowaj szczegoing ostrozno$¢ podczas wiercenia w Scianach i posadzkach (ryzyko
przewiercenia instalacji).

Pielegnacja armatury: Baterie tazienkowe i kuchenne czyS¢ wytacznie migkka Sciereczkg oraz
srodkami przeznaczonymi do pielegnacji armatury. Unikaj silnych kwasow i szorstkich gabek,

ktore trwale niszcza powtoke chromowana.

Uzytkowanie kanalizacji — czego nie wolno robi¢?

Kanalizacja stuzy wylacznie do odprowadzania Sciekow bytowych. Bezwzglednie zabrania sie

wrzucania do odptywow (zlewozmywakow, toalet, kratek):

a) Materiatow budowlanych: gruzu, piasku, gipsu, klejow, cementu czy farb (powodujg

natychmiastowe i trwate zatory).

b) Odpadéw statych: resztek jedzenia, ttuszczéw (ktére twardniejg w rurach), artykutdw

higienicznych, mokrych chusteczek.

c) Substancji chemicznych: kwasow, rozpuszczalnikdw oraz wrzatku (wysoka temperatura moze

odksztafci€ rury z tworzyw sztucznych i doprowadzi¢ do rozszczelnienia instalacji).
Odpowiedzialnos¢ i konserwacja

Udraznianie rur: Obowigzek utrzymania drozno$ci instalacji wewnatrz lokalu (od urzadzenia
sanitarnego do pionu kanalizacyjnego) lezy po stronie Najemcy.

Prace specjalistyczne: Wszelkie naprawy i czynno$ci obstugowe przy instalacjach wodnych
i grzewczych mogga wykonywaé wytacznie osoby z odpowiednimi kwalifikacjami zawodowymi,
po uzyskaniu pisemnej zgody PTBS.

Samowolne przerébki: Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ finansowg za szkody

powstate w wyniku samowolnych zmian w instalacjach.

str. 13



10.

Kuchenka - uzytkowanie i bezpieczenstwo

Kuchenka elektryczna

4)

a)

Instalacja i podtaczenie

Uprawnienia: Podtaczenie kuchni elektrycznej do instalacji §
moze wykonaC wytacznie osoba posiadajgca aktualne
Swiadectwo kwalifikacyjne (uprawnienia SEP). Samodzielne
podigczanie urzadzenia jest zabronione.

Serwis: Zabrania sie dokonywania samodzielnych napraw,

przerdbek lub trwatego odtgczania kuchenki od instalacji.

Wszelkie usterki nalezy zgtaszaC wykwalifikowanemu

SErwisowi.

Bezpieczenstwo podczas gotowania

Nadzér: Nigdy nie pozostawiaj pracujacej kuchenki bez nadzoru.

Otoczenie plyty: Nie ktadz na ptycie grzewczej przedmiotdw z tworzyw sztucznych, materiatéw
tatwopalnych ani naczyn z nieszczelnym dnem.

Stan techniczny: Bezwzglednie zabrania sie uzywania ptyty, jesli jej powierzchnia (szkto lub
ceramika) jest peknieta, zarysowana w sposob gteboki lub uszkodzona. Stwarza to ryzyko

porazenia pradem lub pozaru.

Konserwacja i czyszczenie

Szok termiczny: Nigdy nie czy$¢ goracej ptyty zimng woda. Nagta zmiana temperatury moze
doprowadzi¢ do pekniecia szkta ceramicznego.

Chtodzenie: Przed przystapieniem do mycia upewnij sie, ze ptyta catkowicie ostygta (chyba,
ze instrukcja konkretnego modelu pozwala na usuwanie zabrudzen ,na ciepto” dedykowanym
skrobakiem).

Kompletnos$é: Urzadzenie mozna uzytkowac tylko wtedy, gdy jest sprawne technicznie, a jego

wyposazenie (np. pokretta, uszczelki) jest kompletne.

Kuchenka gazowa
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Instalacja i wymogi techniczne

Uprawnienia: Podtgczenie kuchni gazowej do instalacji moze wykona¢ wytacznie osoba
posiadajaca aktualne uprawnienia gazowe. Samowolne podtgczanie lub odtgczanie urzadzenia
jest surowo zabronione.

Weze przytaczeniowe: Elastyczne weze gumowe majg ograniczong zywotnos¢ (zazwyczaj
maksymalnie 5 lat). Po tym czasie nalezy zleci¢ ich wymiane uprawnionemu instalatorowi
na koszt Najemcy.

Zgodnos¢ z projektem: Zabrania sie zmiany rodzaju zasilania kuchni na inny niz przewidziany
w projekcie budynku. W szczegdlnosci kategorycznie zabrania sie instalowania butli
gazowych (LPG) w lokalach wyposazonych w instalacje elektryczng lub gaz sieciowy.

Serwis: Wszelkie naprawy muszg by¢ wykonywane przez autoryzowany serwis. Nie wolno

uzywac urzadzenia, ktére jest nieckompletne lub uszkodzone.

Zasady bezpiecznego gotowania

Nadzér i wentylacja: Nigdy nie pozostawiaj pracujgcej kuchenki bez nadzoru. Nie przykrywaj
otwordw wentylacyjnych urzadzenia ani kratek wywiewnych w pomieszczeniu.
Prawidtowy ptomien: Garnki nalezy ustawiaC stabilnie na rusztach. Plomier powinien by¢
dostosowany do wielko$ci naczynia i nie moze wychodzi¢ poza jego srednice.

Ostrzezenie: Nie uzywaj kuchenki gazowej do ogrzewania pomieszczenia.

Procedura w przypadku wyczucia gazu

I Jesli poczujesz zapach gazu, zachowaj spokdj i natychmiast: I

1.

Zgas wszystkie zrodta ognia i nie uzywaj urzadzen elektrycznych (nie wigczaj Swiatta, windy,
telefonu).

Zamknij zawor odcinajacy gaz (znajdujacy sie w szachcie technicznym lub przy liczniku).
Otworz okna, aby intensywnie przewietrzy¢ mieszkanie.

Zawiadom Pogotowie Gazowe (tel. 992) oraz Administracje.

Uwaga: Uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia mechaniczne urzadzenia.

W przypadku awarii wynikajacej z nieprawidtowego uzytkowania lub uszkodzenia mechanicznego, koszt

naprawy lub wymiany kuchenki obcigza najemce. Urzadzenie nalezy uzytkowa¢ wytacznie zgodnie z jego

przeznaczeniem i instrukcjg producenta.
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1.

Instalacja elektryczna

10) Ochrona przewodoéw i osprzetu

a) Prowadzenie instalacji: Przewody elektryczne prowadzone sg w $cianach, sufitach oraz pod
posadzka. Nalezy zachowac szczeg6lng ostroznos$¢ podczas wszelkich prac montazowych.

b) Zakaz ingerencji mechanicznej: Bezwzglednie zabrania si¢ niszczenia instalacji poprzez jej
dziurawienie (np. wiercenie otworow, wbijanie gwozdzi czy kotkdw) bez wcze$niejszego

upewnienia sie co do przebiegu przewodow. Uszkodzenie izolacji grozi porazeniem lub pozarem.
11) System zabezpieczen

a) Wylacznik réznicowopradowy: Gtownym elementem
ochrony  przed  porazeniem  jest  wylacznik
roznicowopradowy. Znajduje sie on w tablicy

mieszkaniowej  (rozdzielnicy) zlokalizowanej w

przedpokoju. Regularnie co 1-3 miesiecy nalezy

sprawdzi¢ poprawno$¢ dziatania zabezpieczenia poprzez
przycisniecie przycisku TEST na tablicy mieszkaniowej instalacji elektryczne;.

b) Tablica mieszkaniowa: Wszystkie bezpieczniki i zabezpieczenia w tablicy sg szczegétowo
opisane. W przypadku ,wybicia” bezpiecznika, nalezy usuna¢ przyczyne przecigzenia przed jego

ponownym wigczeniem.
12) Prace remontowe i modyfikacje

a) Zgodnos¢ z normami: Catos¢ instalacji zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi normami
technicznymi oraz wytycznymi na dzien powstania obowigzku prawnego/ ustawowego,
chyba ze przepisy nakladaty / naktadaja obowigzek przystosowania budynku / lokalu
do zmieniajacych sie przepisow.

b) Samowolne przerdbki, zmiany w schemacie instalacji lub doktadanie dodatkowych punktéw
elektrycznych sg niedopuszczalne.

c) Wszelkie

d) Uprawnienia: Wszelkie prace remontowe, naprawcze lub modernizacyjne mogg by¢
przeprowadzane wytacznie przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia elektryczne
(SEP), po wczesniejszym uzyskaniu pisemnej zgody PTBS.
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12.  Uzytkowanie czesci wspodlnych i pomieszczen gospodarczych

Wspdlne przestrzenie budynku, takie jak wdzkarnie, rowerownie czy korytarze, stuzg wszystkim

mieszkancom i muszg by¢ uzytkowane w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo oraz porzadek.

a) Przeznaczenie pomieszczen: Pomieszczenia takie jak wdzkarnie i rowerownie nalezy
wykorzystywa¢ wytgcznie zgodnie z ich funkcjg — do przechowywania wozkow dzieciecych,
rowerow oraz sprzetu rehabilitacyjnego.

b) Zakaz sktadowania odpadéw: Bezwzglednie zabrania si¢ pozostawiania w cze$ciach
wspoinych (korytarze, klatki schodowe, wdzkarnie) Smieci, gabarytéw, materiatow budowlanych
oraz substancji tatwopalnych.

c) Droznos¢ drog ewakuacyjnych: Korytarze i klatki schodowe muszg pozostawaC wolne
od przeszkod. Sktadowanie tam przedmiotow prywatnych jest zabronione ze wzgledu na
przepisy przeciwpozarowe i koniecznos¢ zapewnienia bezpieczenstwa.

d) Utrzymanie czystosci: Kazdy uzytkownik jest zobowigzany do zachowania estetyki i porzadku
w czesciach wspolnych. Wszelkie zanieczyszczenia powstate np. podczas transportu rowerdw,
wozkoéw, rozlania / rozsypania artykutow spozywczych czy chemii gospodarczej oraz
niepotrzebne urzadzenia jak rowery, wozki, hulajnogi czy wyposazenie jak meble, opony powinny
byC usuwane niezwtocznie we wiasnym zakresie przez najemce lokalu lub uprawnionego
uzytkownika, ktory przyczynit sie naruszenia porzadku.

e) Ochrona mienia: Drzwi do wdzkarni i innych pomieszczen wspoinych powinny by¢ zawsze
zamknigte, aby zapobiegac kradziezom oraz dostepowi 0séb nieuprawnionych.

f) Odpowiedzialnosé: Za uszkodzenia mechaniczne Scian lub posadzek w cze$ciach wspdlnych
(np. powstate podczas wnoszenia mebli lub sprzetu) odpowiada uzytkownik, ktory

je spowodowat.
13. Uzytkowanie cze$ci wspolnych przeznaczonych do wylacznego

korzystania - balkony, tarasy i komérki lokatorskie

13) Balkony, tarasy loggie

Balkon, taras, loggia stuzg do wytacznego uzytku najemcy traktowane sg jako cze$¢ lokalu,

jednak jego elementy konstrukcyjne (elewacja, balustrada) sg czescig wspdlng budynku.
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Bezpieczenstwo: Zabrania sie przecigzania balkonow/tarasow/loggi  ciezkimi
przedmiotami (np. wielkie donice, baseny, ciezkie meble), ktdre mogg przekroczyé
dopuszczalng nos$no$¢ konstrukcji obcigzenie statyczne max 150 kg /m2. Kwiaty
i skrzynki balkonowe nalezy montowa¢ w sposéb bezpieczny, najlepiej po wewnetrzne;
stronie balustrady. Nieprzemys$lane umiejscowienie przedmiotdbw na balkonie
(w szczegolnosci donic) moze skutkowa¢ mandatem.

Estetyka i porzadek: zabrania sie strzepywania popiotu papierosowego, wyrzucania
niedopatkdw, resztek jedzenia oraz smieci przez balkon oraz bezposrednio na jego
posadzke.

Zaktécanie spokoju: Grillowanie na balkonie/loggii/tarasie jest zabronione ze wzgledu
na dym i zagrozenie pozarowe. Palenie papierosdw moze by¢ ucigzliwe dla sgsiadow.
Prace remontowe i zmiany: Zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek zmian
w kolorystyce elewacji, wykonczenia posadzki balkonéw. Zabrania sie réwniez
jakiejkolwiek ingerenciji w strukture balkonu takich jak np. zaktadanie oswietlenia, montaz
zadaszenia czy tez anten satelitarnych. W przypadku uszkodzen mechanicznych
oktadzin $cian i posadzki balkonéw koszt naprawy pokrywa najemca lokalu.

Balkony w systemie wentylowanym (system bezfugowy, posadzka
na podktadkach): zabrania sie samodzielnego podnoszenia oktadziny posadzki
balkonu. W przypadku zabrudzenia posadzki balkonowej nalezy zamie$¢ jg jak zwykig
oktadzine, dostawanie sie¢ piasku pomiedzy ptytki jest procesem normalnym i zostanie

on wyptukany podczas opadow.

14) Komorki lokatorskie / Piwnice

Komorki lokatorskie/piwnice stuzg do przechowywania przedmiotéw gospodarstwa domowego.

a)

Zakaz przechowywania niebezpiecznych materiatow: Zabrania sie sktadowania
materiatéw tatwopalnych, zracych, trujgcych, radioaktywnych, a w szczegdinosci butli
gazowych, kanistréw z benzyna, farb i rozpuszczalnikdw.

Ochrona przeciwpozarowa: Zabrania sie¢ uzywania otwartego ognia, a takze
prowadzenia prac wymagajacych uzycia ognia w piwnicach.

Instalacja elektryczna: Zabrania sie samowolnego poboru energii elektrycznej z czesci
wspoinych (korytarzy) oraz uzywania pradu w komérce do zasilania urzadzen
np. lodéwek, zamrazarek czy warsztatow.

Porzadek: Korytarze piwniczne muszg by¢ wolne od przedmiotow, aby zapewni¢ drogi

ewakuacyjne.
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14.

b)

e) Odpowiedzialno§¢: TBS nie ponosi odpowiedzialnodci za rzeczy pozostawione

w komorkach (zwtaszcza za wiamania).

Czujniki PPOZ
Czujniki w czesciach wspélnych

Budynku oraz w czesciach wspdlnych, w tym w garazu moga
Panstwo znalez¢é nastepujace wyposazenie PPOZ:
ROP - Reczny Ostrzegacz Pozarowy (ROP) to urzadzenie

stuzace do recznego uruchomienia alarmu pozarowego w

przypadku zauwazenia zagrozenia, takiego jak ogien lub dym. Jest
elementem systemu sygnalizacji pozarowej (SSP). ROP najczescie
ma forme czerwonej obudowy z przyciskiem lub szybka do zbicia. Po jego uruchomieniu sygnat
alarmowy zostaje przekazany do centrali pozarowej, ktéra uruchamia alarm (syreny,
powiadomienie stuzb, systemy przeciwpozarowe).
Kroétka instrukcja obstugi ROP

1. W przypadku zauwazenia pozaru podejdz do najblizszego ROP.

2. Zbij szybke (jesli wystepuje) lub nacisnij przycisk.

3. Alarm zostat uruchomiony, potwierdzeniem bedg sygnaty audio-wizualne (np. sygnat

dzwiekowy oraz czerwone lampki ostrzegawcze).
4. Natychmiast powiadom inne osoby w poblizu.
5. Opus¢ budynek zgodnie z drogami ewakuacyjnymi.

6. Nie uzywaj windy.

I NIEUZASADNIONE UZYCIE JEST CZYNEM KARALNYM I

Czujka dymu - Czujka pozarowa to urzadzenie bedace czescig systemu sygnalizacji pozarowej
(SSP), ktérego zadaniem jest automatyczne wykrywanie oznak pozaru, takich jak dym, wzrost
temperatury lub ptomien. Po wykryciu zagrozenia czujka wysyta sygnat do centrali alarmowe;j,
ktéra uruchamia alarm i odpowiednie procedury bezpieczenstwa. Czujki montowane
sq najczesciej na sufitach lub w goérnych czesciach pomieszczen, gdzie najszybciej gromadzi sie
dym.

Czego NIE nalezy robi¢ przy czujkach pozarowych

1. Nie zastania¢ ani nie zakleja¢ czujki.
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. Nie malowac¢ czuijki ani jej nie zabrudzac.
. Nie demontowac ani nie manipulowac urzadzeniem.

. Nie uzywac otwartego ognia w poblizu czujki.

_(J]-lkwl\)

Nie kierowa¢ bezposrednio pary wodnej (np. z czajnika) ani dymu w strone czujki, nie
wykonuj prac remontowych powodujgcych zapylenie

6. Nie wiesza¢ przedmiotéw w poblizu czujki (moga zaktoci¢ dziatanie).

c) GWP - Gtowny Wylacznik Pradu (GWP) to urzadzenie przeciwpozarowe stuzace
do natychmiastowego odciecia doptywu energii elektrycznej w budynku w sytuacji zagrozenia,
np. pozaru. Jego uzycie zmniejsza ryzyko porazenia pradem oraz ogranicza mozliwos¢
rozprzestrzeniania sig ognia. GWP jest elementem instalacji elektrycznej i znajduje sie zazwyczaj
w poblizu wejscia do budynku lub w miejscu fatwo dostepnym dla stuzb ratowniczych. Najczesciej
oznaczony jest kolorem czerwonym i odpowiednim znakiem.

Krétka instrukcja uzycia GWP
1. W przypadku pozaru zlokalizuj Gtéwny Wytacznik Pradu.
Zbij szybke lub Nacisnij przycisk lub przestaw dzwignie w pozycje ,WYLACZ" / ,OFF”.
Ostrzez inne osoby o zagrozeniu.

Opusc¢ budynek zgodnie z zasadami ewakuacii.

e ke wn

Nie wigczaj ponownie zasilania — moze to zrobi¢ tylko uprawniona osoba lub stuzby.

2) Czujniki w lokalach mieszkalnych

PTBS rozpoczat akcje wydawania czujek dymu oraz czujek
czadu dla najemcow lokali mieszkalnych. O dostepnosé
czujek dla Twojego lokalu pytaj administratora Twojego
osiedla.

Prosimy o zapoznanie sie¢ z instrukcjami obstugi

przekazanych urzadzen oraz ich prawidtowe zainstalowanie
w mieszkaniach.
Pamietaj — odpowiednie uzytkowanie czujek moze uratowac zycie.

Bezpieczenstwo zalezy od Ciebie!

Najwazniejsze zasady:
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Nie montuj czujek w przeciagach (okna, wentylacja)
Nie zastaniaj czujek meblami
Testuj urzadzenia raz w miesiacu

Wymieniaj baterie regularnie

a) Czujka dymu - NajczeSciej stosowana w mieszkaniach. Wykrywa obecnos¢ dymu
w powietrzu i uruchamia alarm dzwigkowy.

Gdzie montowa¢:

- na suficie, w centralnej cze$ci pomieszczenia w kuchni / pomieszczeniu prowadzacym
do sypialni

Odlegtosci:

- min. 50 cm od $cian

- min. 1 m od okien, drzwi i krat wentylacyjnych

Dlaczego:

Dym unosi sie do goéry — czujka na suficie wykryje zagrozenie najszybciej, szczegélnie

W nocy.

b) Czujka czadu (tlenku wegla - CO) Wykrywa niebezpieczny, bezwonny i niewidoczny tlenek
wegla.

Gdzie montowac¢:

- W pomieszczeniach z piecem, kominkiem lub kuchenkg

- w sypialni (jesli w poblizu jest zrodto spalania)

Wysoko$¢ montazu:

- na wysokosci glowy (ok. 1,5-1,8 m) lub na suficie

Odlegtosci:

- 1-3 m od zrédta emisji (np. piecyka)

Dlaczego:

Czad miesza sie z powietrzem - dlatego wazna jest odpowiednia wysokos¢ i odlegtosé.

c¢) Czujka gazu - Reaguje na obecnos$¢ gazow palnych (np. gaz ziemny, LPG).
Gdzie montowac:

- w kuchni lub pomieszczeniu z instalacjq gazowq

Wysokos¢ zalezna od gazu:

- gaz ziemny (Izejszy od powietrza) — ok. 30 cm od sufitu
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Odlegtosci:

- 1-4 m od kuchenki lub urzadzenia gazowego

15.  Uwagi konicowe

1) Standardy wykonania

Lokal zostat wybudowany zgodnie z dokumentacjg techniczng, polskimi normami, wytycznymi oraz
aktualng wiedzg i sztukg budowlang. Do realizacji inwestycji zastosowano wytacznie materiaty

posiadajace wymagane dopuszczenia do stosowania w budownictwie.
2) Ochrona koncepc;ji architektonicznej

Elementy zewnetrzne budynku, takie jak kolor i struktura elewacji, wyglad balustrad balkonowych,
stolarka drzwiowa (drzwi wejSciowe), stanowig integralng czes¢ koncepcji architektonicznej i sg chronione

prawem autorskim.
Wszelka ingerencja w wyglad zewnetrzny budynku jest surowo zabroniona.
3) Procedura remontowa

Kazdorazowy remont lub prace wykonczeniowe wymagajg uzyskania pisemnej zgody Wiasciciela —

Poznanskiego TBS.

a) W celu uzyskania zgody nalezy ztozy¢ wniosek w siedzibie Spotki. Wniosek mozna réwniez
przesta¢ przez e-doreczenie z podpisem elektronicznym lub mailowo do przypisanego
administratora osiedla, badz na adres: sekretariat@ptbs.pl.

b) Samowolne przerdbki lub niestosowanie sie do zapisdéw niniejszej instrukcji skutkowac bedzie
wezwaniem do przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego na koszt Najemcy, oraz moze by¢

podstawg wypowiedzenia umowy najmu.

Niniejszy dokument stanowi zbiér podstawowych zasad i nie wyczerpuje wszystkich zagadnien
zwigzanych z eksploatacjg lokalu. Jego celem jest zwrdcenie uwagi na konieczno$¢ racjonalnego
uzytkowania oraz dbatosci o stan techniczny mieszkania. W sprawach nieuregulowanych instrukcjg

nalezy kierowac sie zdrowym rozsadkiem oraz obowigzujgacymi przepisami prawa budowlanego.
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Telefony alarmowe

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Policja — 997 lub 112
Pogotowie - 999 lub 112

Straz Pozarna - 997 lub 112
Pogotowie Gazowe - 992
Pogotowie energetyczne — 991

Straz miejska — 986

16.

Zakres odpowiedzialnosci

Wiekszos¢ zadan za wykonywanie biezacych napraw oraz usuwanie usterek technicznych
ponosi wynajmujacy- PTBS. Warto jednak pamietaé, Zze najemcy mieszkan réwniez majq
obowigzki w tym zakresie.
Co nalezy do obowiazkéw najemcy (na wiasny koszt)
Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
e podtdg, posadzek, wyktadzin podiogowych,
e okien i drzwi,
e wyposazenia kuchni i fazienki (np. kuchenki elektrycznej, wanny, toalety, umywalki,
Zlewu, baterii, zaworow) — takze ich wymiany,
e elementdw instalacii elektrycznej (np. gniazdek, bezpiecznikdw), z wyjatkiem przewodow
| instalacji antenowej,
e rur odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionoéw (w tym usuwania zatoréw),
e innych elementdw mieszkania, np. malowania $cian i sufitow, napraw tynkéw,

od$wiezania stolarki drzwiowej oraz urzagdzen sanitarnych i grzewczych

Dodatkowo najemca pokrywa koszty napraw szkdd powstatych z jego (szkody mechaniczne) winy

lub zaniedbania.

2) PTBS nie odpowiada:

a) kradziez rzeczy najemcy w wyniku wiamania do mieszkania lub piwnicy lub innych
pomieszczen,

b) zniszczenie mienia w wyniku zdarzen losowych (np. pozar, pow6dz, ulewa),.

c) zalanie mienia z winy sasiada,

d) uszkodzenia sprzetu elektronicznego spowodowane np. przepigciami (odpowiada za to
dostawca energii).
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Zgodnie z umowa, ktéra zawieramy z najemca, nie bierzemy odpowiedzialnosci za mienie
prywatne najemcéw. Jako mienie prywatne rozumiemy ruchome rzeczy najemcy, jak tez
poniesione przez najemce nakfady inwestycyjne w wynajmowanych mieszkaniach, czyli -
w skrécie — na przykiad potozone wlasnym sumptem parkiety, kafelki i inne ulepszenia

w mieszkaniu, ktére Panstwo od nas wynajmuja.

Wskazane powyzej reguly maja zastosowanie réwniez dla pojazdéw (samochodow, motocykli
i innych jednosladéw) pozostawionych na parkingu, kiedy doszto do ich uszkodzenia lub nawet
zniszczenia przez akt wandalizmu, kradziez i zdarzenia losowe (na przyktad huraganowy wiatr,

uderzenie pioruna, gradobicie, podtopienie lub inne skutki wywotane przez nawalny deszcz).

17. Ubezpieczenie

1) Poznanskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, jako wiasciciel budynkéw i mieszkan,
ma ubezpieczenie w nastepujacym zakresie:
a) dla posiadanego mienia: od zdarzen losowych,
b) w zwigzku z posiadanym mieniem i prowadzong przez nas dziatalno$cia: od
odpowiedzialnosci cywilnej.

PTBS odpowiada tylko za szkody powstate z jego winy (zgodnie z przepisami prawa).

IWazne:

Aby odszkodowanie zostato wyptacone, zawsze musi istnie¢ wina po stronie PTBS (dziatanie lub
zaniedbanie). Warunkiem powstania odpowiedzialnosci Spétki (a co za tym idzie, wyptaty
odszkodowania) musi by¢ - w kazdym przypadku - element zawinionego zachowania (dziatania

lub zaniechania) wystepujacego po stronie PTBS.

18. Zataczniki

- Regulamin Utrzymania Czysto$ci i porzadku w zasobach mieszkaniowych Spétki Poznanskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
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19. iMieszkaniec

Wygodnie dodawaj zgtoszenia dotyczace usterek, ze smartfona lub komputera oraz badz na biezaco
z ich postepem. Otrzymuj powiadomienia w smartfonie, e-mail lub SMS o istotnych sprawach
dotyczacych Twojego mieszkania.

Zatdz konto na ptbs.imieszkaniec.pl.

D Available on the Phooe

App Store

GET MON
p/‘ Google Play
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Zatacznik do Zarzadzenia Zarzadu nr 14/2016 z dnia 03.10.2016r.

, REGULAMIN ,
UTRZYMANIA CZYSTOSCI | PORZADKU W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH SPOLKI
POZNANSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP.Z 0.0,

I. ZASADY OGOLNE

Podstawa prawna:

1) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
z pbz.zm.

2) Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

3)  Uchwata nr L/780/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 21 maja 2013r.

4) Uchwata nr XIX/145/2016 i XIX/144/2016 Zgromadzenia Zwiazku Migdzygminnego ,Gospodarka Odpadami Aglomeracji
Poznanskiej” z dnia 27 czerwca 2016r.

Cele regulaminu:
1) Postanowienia regulaminu majg na celu zapewnienie mieszkancom czystosci, tadu, poczucia bezpieczenstwa oraz
stworzenia warunkow do zgodnego wspotzycia mieszkancow.
2) Regulamin okresla obowigzki stron tj. Wynajmujacego zwanego dalej PTBS, najemcy oraz oséb wspolnie z najemca
zamieszkujacych lokal, a takze uzytkownikow lokali.

Il. OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO (PTBS)

Do obowiazkoéw PTBS nalezy w szczegélnosci:

1) Utrzymanie porzadku i czystosci pomieszczen wspolnych w budynku i otoczenia.

2) Przeprowadzanie deratyzacji i dezynsekcji pomieszczen wspolnych.

3) Zapewnienie oéwietlenia klatek schodowych.

4) Umozliwienie mieszkaricom sktadowania odpadéw komunalnych i innych do odpowiednich zbiornikéw oraz zapewnienia ich
oproznienia.

5) Oznakowanie budynkow.

6) Pielegnacja terendw zielonych.

7) Umieszczanie w migjscach ogélinodostepnych wykazu numerdw telefonow stuzb technicznych i
alarmowych.

I1l. OBOWIAZKI NAJEMCY/UZYTKOWNIKA LOKALU

Obowiazki mieszkancéw, Najemca / uzytkownik lokalu zobowiazany jest w szczegélnosci do:

1) Utrzymywania lokalu i pomieszczen przynaleznych do lokalu we wiasciwym stanie sanitarno-porzadkowym oraz technicznym.
2) Nie za$miecania pomieszczen wspoinych oraz terenow przylegtych do budynku.

3) Bezwzglednego zamykania drzwi wej$ciowych do budynku.

4) Niepozostawiania zuzytych mebli, urzadzen AGD i innych przedmiotow wielkogabarytowych w cze$ciach wspolnych budynku.
5) Nie wyrzucania przez okna i balkony jakichkolwiek przedmiotow lub odpadoéw komunalnych oraz niedopatkow.

6) Nie wrzucania do muszli ustepowych jakichkolwiek przedmiotéw i odpadow komunalnych.

Przepisy porzadkowe obowigzujace na terenie nieruchomosci

1) Zabrania si¢ uzywania tytoniu i innych podobnych wyrobow oraz napojow alkoholowych w czesci wspolnej budynku i w jego
otoczeniu.

2) Zabrania sig uzywania rozen/grilla na balkonach oraz czesciach wspolnych catej nieruchomosci.

3) Celemzachowania odpowiedniej estetyki budynku suszenie bielizny osobistej na balkonach zaleca sig prowadzi¢ na poziomie
nizszym niz balustrada.

4) Trzepanie dywandw, odziezy i poscieli moze odbywac sie tylko w miejscach do tego przeznaczonych z wytaczeniem niedziel
i dni Swigtecznych.

5) Pojemniki na kwiaty umieszczone na parapetach i balkonach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone tak aby nie spowodowaé
zagrozenia oraz wydostawania si¢ wody.

6) Samowolne wychodzenie na dach budynku i do pomieszczen technicznych jest zabronione.

7) Jakiekolwiek prace powodujace hatas ucigzliwy dla innych mieszkancow mozna wykonywa¢ w godzinach 8°°-20°° z
wylgczeniem niedziel i $wiat.

8) Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wylacznie w migjscach do tego przeznaczonych.
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IV. ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWE

1. W razie pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ telefonicznie Straz Pozamag i najblizszy Komisariat Policji.

Nie wolno zastawia¢ ruchomo$ciami korytarzy, podestow i ciggow komunikacyjnych.

3. W piwnicach, na balkonach, loggiach, halach garazowych i w dodatkowych pomieszczeniach gospodarczych nie wolno
przechowywat materialow tatwopalnych i wybuchowych,

g

V. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANGOW

Cisza nocna obowigzuje w godzinach 22%°-6%, w pozostatym czasie rowniez nie powinno sig zakioca¢ spokoju wspotmieszkancow.

2. Prace remontowe nalezy prowadzic z poszanowaniem spokoju wspdimieszkancow budynku w sposob nieucigzliy, z wytaczeniem

niedziel i $wiat

Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego przeznaczonych.

Za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiadajg ich rodzice.

Korzystanie w lokalu mieszkalnym ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego oraz instrumentéw muzycznych, odbiomikéw radiowo-

telewizyjnych i innych nie moze zakidcaé spokoju innym mieszkancom.

6. W domach mieszkalnych mozna trzyma¢ psy, koty oraz inne zwierzeta domowe o ile nie zagrazajg one zdrowiu oraz spokojowi
wspotmieszkancow

7. Za wszelkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu, a zwtaszcza na terenach zielonych, odpowiadajg ich
whasciciele. Psy nalezy wyprowadza na smyczy i w kagancu.

8. Wiasciciele zwierzgt domowych sa, zobowigzani do usuwaniu nieczystosci pozostawionych przez ich zwierzeta w budynkach,

windach i bezposrednim otoczeniu budynku.

—_

oW

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

Do przestrzegania Regulaminu zobowiazane sg wszystkie osoby korzystajace stale lub czasowo z lokali mieszkalnych i uzytkowych,
terendw, placow zabaw, parkingéw miejsc postojowych.
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